
OGŁOSZENIE O PRZYSTĄPIENIU DO SPORZĄDZENIA 
PLANU OGÓLNEGO GMINY BISKUPICE

Wójt Gminy Biskupice zaprasza do składania 

wniosków do planu ogólnego Gminy. 

Zainteresowani mogą je składać do 
31 lipca 2025 roku.

* Szczegóły na stronie internetowej urzędu https://biskupice.pl/8/strona-glowna.html w zakładce: PLANOWANIE PRZESTRZENNE/PLAN OGÓLNY GMINY 



ZŁÓŻ WNIOSEK

PAPIEROWEJ:
- osobiście na dzienniku podawczym w 
Urzędzie Gminy Biskupice, Tomaszkowice 455, 

32-020 Wieliczka
- drogą pocztową na ww. adres 

Pobierz FORMULARZ pisma dotyczącego aktu 
planowania przestrzennego i złóż go w formie:

ELEKTRONICZNEJ:

- za pomocą poczty elektronicznej ( na adres: 

ug@biskupice.pl ) lub 

- platformy ePUAP (/950a2ason4/skrytka) LUB e-

Doręczenia

Wnioski do projektu planu ogólnego składa się wyłącznie na 
FORMULARZU, którego wzór został określony w rozporządzeniu 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023r. 
w sprawie wzoru formularza dotyczącego aktu planowania 

przestrzennego (Dz. U. 2023r. poz. 2509).

Formularz jest zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej 
Urzędu Gminy Biskupice pod adresem: 

https://bip.malopolska.pl/ugbiskupice (w zakładce Planowanie 
przestrzenne/PLAN OGÓLNY GMINY), na stronie podmiotowej 

Urzędu Gminy Biskupice w zakładce: PLANOWANIE 
PRZESTRZENNE/PLAN OGÓLNY GMINY oraz udostępniony 

w siedzibie Urzędu.

Wniosek powinien zawierać imię i nazwisko albo 
nazwę wnioskodawcy, adres zamieszkania albo siedziby, adres 

poczty elektronicznej o ile taki posiada, a także dodatkowe 
dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer 
telefonu, przedmiot wniosku, oznaczenie nieruchomości (numer 
ewidencyjny działki oraz obręb), której dotyczy wniosek, a także 

informację czy wnioskodawca jest właścicielem lub 
użytkownikiem wieczystym nieruchomości objętych wnioskiem.

https://bip.malopolska.pl/ugbiskupice


Czym jest plan ogólny?

Plan ogólny to nowe narzędzie planistyczne, które zastąpi dotychczasowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogólny jest uchwalany obowiązkowo dla obszaru całej gminy. W przeciwieństwie do studium, jest aktem prawa miejscowego. Jest to efekt

ostatniej nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PROJEKTOWANY 

DOKUMENT

Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 

Biskupice

Aktualnie – Studium stanowi dokument 

na podstawie, którego sporządzane są 

miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego

PLAN OGÓLNY GMINY

Docelowo – Plan Ogólny zastąpi 
Studium i stanowić będzie 

podstawę do tworzenia nowych 
planów miejscowych w przyszłości 



Czym jest plan ogólny?

Plan ogólny ma za zadanie określić zasady zagospodarowania terenu wskazując m.in. , w jakich częściach gminy będzie mogła powstać np.

strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, strefa usługowa, strefa zieleni i rekreacji lub strefa komunikacji. Zatem dokument

ten będzie miał wpływ na wygląd naszej gminy w przyszłości i stanowić będzie podstawę do tworzenia planów miejscowych

Plan ogólny w założeniu ma posiadać ujednoliconą formę dla całego kraju.

!

!

Plan ogólny będzie kształtował poszczególne tereny i będzie miał wpływ na charakter rozwoju gminy. 

Złożenie wniosku to odpowiedni moment, aby wyrazić swoje zdanie, na temat zagospodarowania na 

swojej działce i w jej otoczeniu

! Plan ogólny będzie w sposób jednoznaczny określał nie tylko, gdzie będzie można się budować, ale 

także jaki charakter będzie miała nowa zabudowa (w tym jej funkcja i podstawowe wskaźniki 

zagospodarowania).

!

Przepisy dotyczące planu ogólnego zawierają wzory w oparciu, o które będą sporządzone 

wyliczenia zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

Do planu ogólnego nie będzie można dodać terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową 

bez uzasadnienia. Reforma planowania przestrzennego wprowadziła obowiązek bilansowania 

wszystkich terenów w oparciu o aktualną i prognozowaną liczbę mieszkańców gminy

PROJEKTOWANY 

DOKUMENT



Jaka będzie zawartość planu ogólnego?

Ustalenia zawarte w planie ogólnym będą miały bezpośrednie przełożenie na decyzje podejmowane
w kolejnych krokach działań planistycznych i projektowych. Plan ogólny jako zbiór przepisów powszechnie
obowiązujących wyznaczać będzie ramy przyszłego zagospodarowania. Dokument będzie składał się
z elementów, które gmina będzie musiał określić (elementy obligatoryjne) lub będzie mogła określić (elementy
fakultatywne)

plan ogólny 

gminy

strefy

planistyczne

gminne 

standardy 

urbanistyczne

obszar 
uzupełnienia 

zabudowy

obszar 
zabudowy 

śródmiejskiej

gminny 

katalog stref 

planistycznych

gminne 

standardy 

dostępności  

infrastruktury 

społecznej

profil 

funkcjonalny 

stref 

planistycznych

parametry 

zabudowy i 

zagospodarowania  

terenu

W planie ogólnym określa się:

strefy planistyczne

gminne standardy urbanistyczne

W planie ogólnym można określić:

obszary uzupełnienia zabudowy

obszar zabudowy śródmiejskiej

gminne standardy dostępności infrastruktury

społecznej

obligatoryjne elementy planu ogólnego

fakultatywne elementy planu ogólnego



STREFY PLANISTYCZNE I PROFILE FUNKCJONALNE

Plan ogólny będzie mógł 

wyznaczać strefy spośród katalogu 

zamkniętego 13 stref 

planistycznych określonych w 

Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

(Dz. U. poz. 2758). Strefy 

planistyczne będą podstawą do 

określania możliwej funkcji 

(przeznaczenia terenu) w planach 

miejscowych

W planie ogólnym można 

wyznaczyć jedną lub wiele stref 

tego samego rodzaju. Strefy 

tego samego rodzaju mogą się 

od siebie różnić pod względem 

profilu funkcjonalnego 

i wskaźników urbanistycznych

SW

SJ

SZ

SU

SH

SP

SR

SI

SN

SC

SG

SO

SK

strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową

wielorodzinną

strefa wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną  

strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową

strefa usługowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego

strefa gospodarcza

strefa produkcji rolniczej

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

strefa górnictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna

Obejmują tereny zabudowy 

mieszkaniowej – podlegają bilansowaniu 

W planie ogólnym obowiązkowo określa się dla 
nich: maksymalną nadziemną intensywność 
zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, 
maksymalny udział powierzchni zabudowy 

w planie ogólnym obowiązkowo określa się dla
nich minimalny udział powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niż wynika to z
Rozporządzenia* :
• SW – 30%
• SJ – 30%
• SZ – 30%
• SU – 30%
• SH – 30%
• SP – 20%
• SR – 30%
• SI – 30%
• SN – 50%
• SC – 30%

* Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów
i wyrysów (Dz. U. nr. 2023 r. , poz. 2758)



STREFY PLANISTYCZNE I PROFILE FUNKCJONALNE

Każda z 13 stref planistycznych ma określony profil 
funkcjonalny. Profil funkcjonalny składa się z klas 
przeznaczenia terenu.

W planie ogólnym można wyznaczyć jedną lub wiele
stref tego samego rodzaju. Strefy tego samego rodzaju
mogą się od siebie różnić pod względem profilu
funkcjonalnego i wskaźników urbanistycznych

SJ - strefa wielofunkcyjna 

z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną  

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

• teren usług, 

• teren komunikacji, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 

indywidualnej, 

• teren ogrodów działkowych, 

• teren zieleni naturalnej, 

• teren lasu, 

• teren wód

Symbol i nazwa 

strefy planistycznej

{
{

Klasy przeznaczenia 

terenu w profilu 

podstawowym 

(stałe)

Klasy przeznaczenia 

terenu w profilu 

dodatkowym 

(do wyboru)



STREFY PLANISTYCZNE I PROFILE FUNKCJONALNE

SW - strefa wielofunkcyjna 

z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną 

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

• teren usług, 

• teren komunikacji, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

• teren handlu wielkopowierzchniowego, 

• teren zieleni naturalnej, 

• teren ogrodów działkowych, 

• teren lasu, 

• teren wód

SZ - strefa wielofunkcyjna 

z zabudową zagrodową

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren zabudowy zagrodowej, 

• teren produkcji w gospodarstwach rolnych, 

• teren akwakultury i obsługi rybactwa, 

• teren komunikacji, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren wielkotowarowej produkcji rolnej, 

• teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 

• teren biogazowni, 

• teren usług,

• teren zieleni naturalnej, 

• teren lasu, 

• teren wód

SU - strefa usługowa

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren usług, 

• teren komunikacji, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren składów i magazynów, 

• teren elektrowni słonecznej, 

• teren zieleni naturalnej, 

• teren lasu,

• teren wód



STREFY PLANISTYCZNE I PROFILE FUNKCJONALNE

SH - strefa handlu 

wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren handlu wielkopowierzchniowego, 

• teren komunikacji, 

• teren zieleni urządzonej,

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren usług,

• teren składów i magazynów, 

• teren elektrowni słonecznej, 

• teren zieleni naturalnej,

• teren lasu, 

• teren wód

SP - strefa gospodarcza

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren produkcji, 

• teren komunikacji, 

• teren zieleni urządzonej,

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren usług,

• teren zieleni naturalnej,

• teren lasu, 

• teren wód

SR – strefa produkcji 

rolniczej

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren produkcji w gospodarstwach rolnych, 

• teren wielkotowarowej produkcji rolnej, 

• teren akwakultury i obsługi rybactwa, 

• teren komunikacji, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 

• teren biogazowni, 

• teren elektrowni słonecznej, 

• teren elektrowni wiatrowej, 

• teren elektrowni wodnej, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren zieleni naturalnej,

• teren lasu, 

• teren wód



STREFY PLANISTYCZNE I PROFILE FUNKCJONALNE

SI - strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren infrastruktury technicznej, 

• teren komunikacji, 

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren usług,

• teren produkcji, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren zieleni naturalnej,

• teren lasu, 

• teren wód

SN - strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren zieleni urządzonej, 

• teren plaży, 

• teren wód, 

• teren komunikacji, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren usług sportu i rekreacji, 

• teren usług kultury i rozrywki, 

• teren usług handlu detalicznego, 

• teren usług gastronomii, 

• teren usług turystyki, 

• teren usług nauki, 

• teren usług edukacji, 

• teren usług zdrowia i pomocy społecznej, 

• teren ogrodów działkowych, 

• teren zieleni naturalnej, 

• teren lasu

SC – strefa cmentarzy

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren cmentarza, 

• teren komunikacji, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren usług kultu religijnego, 

• teren usług handlu detalicznego, 

• teren zieleni naturalnej, 

• teren lasu, 

• teren wód



STREFY PLANISTYCZNE I PROFILE FUNKCJONALNE

SG - strefa górnictwa

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren górnictwa i wydobycia,

• teren komunikacji, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren produkcji, 

• teren usług handlu, 

• teren usług rzemieślniczych, 

• teren usług gastronomii,

• teren usług biurowych i administracji, 

• teren usług nauki, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren zieleni naturalnej,

• teren lasu,

• teren wód

SO - strefa otwarta

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 

• teren lasu, 

• teren zieleni naturalnej, 

• teren wód, teren komunikacji, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren elektrowni wiatrowej, 

• teren elektrowni słonecznej, 

• teren elektrowni geotermalnej, 

• teren elektrowni wodnej, 

• teren biogazowni, 

• teren zieleni urządzonej

SK – strefa komunikacyjna

Profil podstawowy (obowiązkowy)

• teren autostrady, 

• teren drogi ekspresowej, 

• teren drogi głównej ruchu przyspieszonego, 

• teren drogi głównej, 

• teren komunikacji kolejowej i szynowej, 

• teren komunikacji kolei linowej, 

• teren komunikacji wodnej, 

• teren komunikacji lotniczej, 

• teren obsługi komunikacji, 

• teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy (nieobowiązkowy)

• teren drogi zbiorczej, 

• teren usług handlu detalicznego, 

• teren usług gastronomii, 

• teren usług turystyki, 

• teren zieleni urządzonej, 

• teren lasu,

• teren zieleni naturalnej, 

• teren wód



GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE 
Gminne standardy urbanistyczne to przede wszystkim przeznaczenie oraz wskaźniki zagospodarowania. Dodatkowo mogą to być

(ale nie muszą) też standardy dostępności np. do szkół, ośrodków zdrowia

gminne 

standardy 

urbanistyczne

gminny 

katalog stref 

planistycznych

gminne 

standardy 

dostępności  

infrastruktury 

społecznej

profil 

funkcjonalny 

stref 

planistycznych

parametry 
zabudowy i 

zagospodarowania  
terenu

W planie ogólnym obowiązkowo określa się dla 
nich: maksymalną nadziemną intensywność 
zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, 
maksymalny udział powierzchni zabudowy 

w planie ogólnym obowiązkowo określa się dla
nich minimalny udział powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niż wynika to z
Rozporządzenia* :
• SW – 30%
• SJ – 30%
• SZ – 30%
• SU – 30%
• SH – 30%
• SP – 20%
• SR – 30%
• SI – 30%
• SN – 50%
• SC – 30%

Zawarty w charakterystyce stref planistycznych



Plan Ogólny może różnić się od studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego pod względem
zasięgu terenów przeznaczonych pod zabudowę. W przypadku terenów zabudowy mieszkaniowej przepisy ściśle określają
zasady ich wyznaczania oraz uzależniają ich zasięg m.in. od prognoz demograficznych.

Jednocześnie informujemy również Państwa, iż status działek budowlanych wyznaczonych w obowiązujących planach
miejscowych zostanie w planie ogólnym przypisany do odpowiednich stref planistycznych utrzymujących tereny budowlane.

CZY TE RENY P RZEZNACZ ONE P OD ZABUDO WĘ W ST UDI UM, W P LANIE OG ÓLNYM R Ó WNIEŻ BĘDĄ
P R Z E ZNACZO NE P O D Z A B U DOW Ę??

C Z Y  P LA N  O G Ó LN Y  Z A S T ĄP I  P LA N Y  M I E J S CO W E??
Nie. Plan ogólny i plan miejscowy to różne dokumenty planistyczne, które będą funkcjonowały równolegle. Plan ogólny
będzie wskazywał katalog funkcji dla poszczególnych terenów oraz wskaźniki zagospodarowania jednocześnie stanowiąc
podstawę do tworzenia planów miejscowych. Plan miejscowy jest dokumentem bardziej szczegółowym, zawierającym
ustalenia dotyczące m.in.: linii zabudowy, linii rozgraniczających, kształtowania przestrzeni publicznych.

CZY US TA LEN IA P LAN U OGÓLNE GO MOGĄ RÓŻNI Ć S IĘ OD U STALEŃ OB OWIĄZU J ĄCE GO P LAN U
M I E J S CO W EGO W Z A KR ES IE P R Z E ZN A CZEN IA T E R E N U?

?
Tak, przy czym uchwalenie planu ogólnego nie spowoduje automatycznej zmiany planów miejscowych. Przeznaczenie
terenu ustalone w planie miejscowym będzie obowiązywało do czasu zmiany tego planu miejscowego.

C O W A R T O J E S Z C ZE W I E D Z IEĆ??
Zbieranie wniosków do planu ogólnego nie jest jedynym etapem prac, w którym będzie możliwa partycypacja społeczna. Po
zebraniu wniosków do planu ogólnego, ruszą czynności projektowe, uzgadnianie i opiniowanie z innymi organami administracji,
przede wszystkim rządowej. Plan ogólny stopniowo zacznie nabierać kształtu.

Jednym z dalszych etapów prac nad nim będą konsultacje społeczne projektu planu ogólnego. Potrwają minimum 28 dni,
a o ich formie i terminach Urząd Gminy będzie informować osobno. Wówczas również każdy będzie mógł zgłosić swoje uwagi
do projektu planu ogólnego.

Dopiero po konsultacjach społecznych i rozpatrzeniu przez Wójta wszystkich zgłoszonych uwag do zaprezentowanego projektu,
radni gminy będą mogli zagłosować nad uchwaleniem planu ogólnego.



PROCEDURA SPORZĄDZANIA PLANU OGÓLNEGO

Przygotowanie 

projektu

Uchwała o 

przystąpieniu do 

sporządzenia 

planu

ogłoszenie 

zawiadomienie 

Instytucji 

składanie wniosków

analiza 

wniosków i 

uwarunkowań

Sporządzenie projektu 
wraz z uzasadnieniem i 

prognozą 
środowiskową

Publikacja projektu, 

uzasadnienia i prognozy 

w Rejestrze Urbanistycznym

Opiniowanie i 

uzgadnianie
Wystąpienie 

o opinie 

i uzgodnienia

Uzyskanie opinii

i uzgodnień

Wprowadzenie 

zmian w 

projekcie

Publikacja projektu, uzasadnienia, 

prognozy i wykazu wniosków  
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