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ROZDZIAt 1 - INFORMACIE WPROWADZAJACE

Elaborat Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biskupice skfada sie z:

> czesci tekstowej obejmujacej:

= TOM | zatytutowany Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwosci
rozwoju

=  TOM Il zatytutowany Kierunki zagospodarowania przestrzennego

> czesci graficznej obejmujacej,

= rysunek nr 1 studium zatytutowany Diagnoza stanu istniejgcego- Uwarunkowania i
mozliwosci rozwoju

= rysunek nr 2 studium zatytutowany Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczacych:

=  dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

= stanutadu przestrzennego i wymogdow jego ochrony,

= stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

= stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej,

= warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia,

®  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

®  potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

®  stanu prawnego gruntéw,

= wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych,

=  wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

= wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

= wystepowania terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

= stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

= zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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Zebrane informacje stanowity podstawe dla okreslenia uwarunkowan rozwoju, ktére z kolei s
podstawg do formutowania zasad i kierunkdw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zasady i kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy zawiera tom drugi
studium.

Studium objeto sporzadzenie tekstu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biskupice oraz czesci graficznej studium, tj. rysunkéw
opracowanych w  wersji cyfrowej na mapach  topograficznych w  skali
1:10°000 i 1:5000.
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ROZDZIAt 2 - CELE ROZWOJU GMINY

Cele rozwojowe sg w znacznej mierze odzwierciedleniem problemdw jakie wystepujg na obszarze
gminy, a ich ustalenie wigze sie z koniecznoscig zarysowania polityk przestrzennych.

> W odniesieniu do obszaru gminy Biskupice celem podstawowym jest rozwdj gospodarczy
realizowany przy wykorzystaniu sprzyjajacych warunkdw i szans jakie stwarza:

= potozenie gminy (bliskos¢ Krakowa jako stolicy wojewddztwa oraz Wieliczki jako osrodka
powiatowego a takze Gminy Niepotomice z preznie rozwijajgcg sie strefg aktywnosci
gospodarczej,)

= dostepnos$é komunikacyjna,

=  posiadane zasoby,

= walory turystyczne.

> Zrozwojem gospodarczym wigze sie SciSle zwiekszenie efektywnosci gospodarowania
terenami w tym efektywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poprzez:

= petne wykorzystanie istniejgcych i wyznaczenie nowych terendw na cele inwestycyjne,
= utrzymanie w obszarze rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej gruntdw najbardziej
wartosciowych i ich ochrona przed zainwestowaniem,
= powstrzymanie proceséw degradacji gruntéw rolnych i leSnych oraz podnoszenie ich jakosci,
= przebudowe struktury agrarnej gospodarstw,
. przebudowe struktury zatrudnienia.

»  Osiaggniecie odczuwalnej poprawy warunkow zycia mieszkancéw zwigzany z:

= zapewnieniem nowych terendw w dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

= zapewnieniem warunkéw dla realizacji programu ustug publicznych i sprzyjaniu inicjatywom
tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg ludnosci;

= rozwigzaniem problemu gospodarki sSciekowej oraz poprawg funkcjonowania innych
elementéw infrastruktury technicznej,

= poprawg dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy, co da mieszkaricom lepszg i szybszg
mozliwos$¢ korzystania z ustug (w tym z zakresu nauki i zdrowia) zaréwno o charakterze
lokalnym jak i ponadlokalnym.

» Majac na uwadze lokalne wartosci przyrodniczo — krajobrazowe gminy do celéw szczegélnie
istotnych zaliczy¢ nalezy utrzymanie lub, w miare mozliwosci, poprawa warunkéw ochrony
Srodowiska naturalnego, co wigze sie z utrzymaniem tych wartosci dla przysztych pokolen

i takim gospodarowaniem zasobami srodowiska, ktére zapewnia utrzymanie atrakcyjnosci
gminy oraz zapewnia jej zrdwnowazony rozwaj.

> Istotnym celem jest ochrona wartosci kulturowych zwigzana z wystepujgcymi na tym obszarze

zespotami i obiektami zabytkowymi, co wigze sie z utrzymaniem tych wartosci dla przysztych
pokolen oraz z podniesieniem waloréw turystycznych gminy. Odpowiednio zainwestowana
i rozpropagowana turystyka, w tym np. agroturystyka, stanowi jedno z najbardziej
dochodowych Zrédet, tak dla wtadzy samorzadowej, jak i mieszkarncéw, dajac bodziec do
rozwoju ustug paraturystycznych typu handel, gastronomia, obstuga transportowa, ustugi
motoryzacyjne, itp.
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2.1. STRATEGIA ROZWOJU GMINY BISKUPICE

Strategia Rozwoju Gminy Biskupice do roku 2024 jest dokumentem kierunkowym,
stanowigcym podstawe do podejmowania skoordynowanych dziatan przez wszystkich partneréw
spotecznych Gminy. Pozwala to na kompleksowe ujecie zréwnowazonego rozwoju Gminy.
Kompleksowe podejscie, bedace cechg planowania strategicznego powoduje, iz realizacja tak
okreslonej strategii jest wspdlnym zadaniem wifadz samorzadowych i wszystkich parteréow

spotecznych w Gminie.

Przyjeta Strategia wskazuje na podstawowe obszary na ktérych w  pierwszej
kolejnosci koncentrowac sie beda dziatania samorzagdu wojewddztwa. Zaktadane w programach
operacyjnych formy interwencji zewnetrznej kierowane do wskazanych wyzej obszarow stuzyé
bedg wzmocnieniu przewag konkurencyjnych i niwelowaniu barier rozwojowych, a tym samym
zmniejszeniu nadmiernych dysproporcji wewnatrz regionu w poziomie spoteczno-gospodarczego
rozwoju. Konsekwencjg tych dziatan w okresie wyznaczonym przez Strategie bedzie wzmocnienie
konkurencyjnosci regionu w stosunku do innych, bardziej rozwinietych obszaréw kraju, a takze UE.

Misje Gminy Biskupice okreslono w perspektywie do roku 2024.

Zatrzymaj sie...zostan
Gmina Biskupice — w srodku powiatu wielickiego
— ekologiczna, goscinna, bezpieczna, otwarta na wspdiprace.

Spetnia ona wazne funkcje w okresie wdrazania strategii, w tym:
= pozwala koncentrowac sie na priorytetowych, dtugookresowych celach,
= pozwala planowac i koordynowac dziatania partneréw rozwoju lokalnego zgodnie
z dtugookresowymi celami,
= wspiera motywacje i integracje mieszkancow, wzmacniajac ich identyfikacje z Gming,
=  promuje Gmine w otoczeniu, zwieksza zainteresowanie, w szczegdélnosci wobec
potencjalnych inwestoréow i wobec odbiorcow oferty Gminy.
Proponowane w strategii cele i zadania stuzace ich realizacji, obejmujg wszystkie sfery zycia
i funkcjonowania Gminy. W pracach nad strategig wyodrebnione zostaty trzy sfery funkcjonowania
Gminy prezentowane ponizej:
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» Sfera spoteczna,
>  Sfera potencjatow i zasobdéw Gminy,
» Gospodarka i promocja Gminy.

Cele strategiczne okreslajg rezultaty o zasadniczym znaczeniu w dtugiej perspektywie oraz
kierunkuja dziatania na rzeczy wtasciwe dla koncepcji rozwoju Gminy. Cele strategiczne zwigzane s3
z decyzjami dotyczgcymi utrzymania lub zmiany wykorzystania zasobow Gminy, w tym réwniez
zasobow bedacych w dyspozycji sektora prywatnego i pozarzagdowego. Przypisane im cele
operacyjne wyznaczajg kierunki dziatan, co do przedsiewzie¢ wtasciwych dla rozwoju Gminy.

Cele strategiczne i operacyjne Gminy powstaty na podstawie oceny aktualnej sytuacji
uwzgledniajagcej zidentyfikowane w uspotecznionym procesie pracy problemy iczynniki
wewnetrzne wptywajgce na mozliwos$é rozwoju Gminy (stabe i mocne strony) oraz zewnetrzne
(szanse i zagrozenia w otoczeniu).

Cele strategiczne zostaty opracowane w 3 gtéwnych wyznaczonych wczesniej obszarach
funkcjonowania Gminy. Cele strategiczne w podziale na obszary prezentujg sie nastepujgco:
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» Obszar: Zaspokojenie potrzeb mieszkancow.
=  Poprawa standardu i jakosci zycia mieszkaricow
» Obszar: Potencjaty i zasoby Gminy.
=  Rozwinieta, nowoczesna infrastruktura techniczna Gminy
= Uporzadkowana gospodarka przestrzenna
= Zachowane i wyeksponowane dziedzictwo kulturowe
= Gmina przyjazna srodowisku naturalnemu
= Zdrowi i aktywni mieszkaricy Gminy
» Obszar: Gospodarka i promocja Gminy.
= Poprawa stanu sfery gospodarczej Gminy

Osigganie celdw w sferze gospodarczej jest zadaniem, ktére mogg realizowaé tylko podmioty
dziatajgce w sferze gospodarczej. Zadania Gminy dotyczg przede wszystkim tworzenia warunkéw
do dziatalnosci gospodarczej, wspierania podmiotéw przez odpowiednig polityke i promocje Gminy.
Waznym elementem wsparcia bedg réwniez dziatania zwigzane z planowaniem przestrzennym
i rozwojem infrastruktury technicznej na terenach wykorzystywanych i mozliwych do wykorzystania
do celéw gospodarczych.

Cele strategiczne w sferze gospodarczej powinny wptywaé na decyzje podejmowane przez
wszystkie podmioty dziatajgce w Gminie oraz przysztych inwestoréw zewnetrznych i wewnetrznych.

ROZDZIAL 3 - KIERUNKI POLITYKI ROZWOJU GMINY
3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

3.1.1 POLITYKA W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Kierunki rozwoju wynikajagce z ustalen obowijzujgcego ,Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego”:

» Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala podstawowe zasady, do
przestrzegania przy opracowaniu studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowaniu gmin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, to jest:

= ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terenow
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania;

® rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowa rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych;

= ograniczanie rozwoju terendw budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

® oznaczanie obszaréw zalewowych i osuwiskowych, rezygnacja z wprowadzania nowej oraz
utrwalania istniejgcej zabudowy na terenach zagrozonych powodzig i osuwiskami;

= ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego i podniesienia atrakcyjnosci obszaréw
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej;

" nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw i materiatéw, zachowywanie
regionalnego krajobrazu kulturowego.

FORMA STUDIO PROJEKTOWE — MC KWADRAT STUDIO PROJEKTOWE

O
O
Ll
2
<
Ll
N
o
[
(")
Ll
N
o
Q.
g
2
<
=
@)
o
<
(o)
o
o
2]
O
O
<L
N
X
2
-
o
—
4
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>  Kierunki dziatan w sferze ochrony zasobdéw glebowych.
Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego” zapewnienie racjonalnego wykorzystania zasobéw glebowych
wymaga realizacji nastepujacych kierunkéw dziatan:

= ochrona zasobu gleb zwitaszcza wysokiej jakosci (klasy bonitacyjne: I-lll) przed
nieuzasadnionymi wytgczeniami z uzytkowania rolniczego i przeznaczania ich na inne cele,
np. réznego typu inwestycje;

= realizacja ochrony gleb przed erozjg gtéwnie poprzez:

= prawidtowy sposéb prowadzenia upraw,

® nie pozostawianie nagiej powierzchni gruntu, bez okrywy roslinnej, - zalesienia srodpolne;

> Kierunki dziatan w sferze ochrony przyrody i krajobrazu.
Zatozenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego” w zakresie
tworzenia warunkéw przestrzennych dla zapewnienia ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych w tym ochrona ciekdw wodnych z ich otoczeniem oraz innych ciggéw
obszarowych majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej obejmuje
dziatania:

= ochrona naturalnych siedlisk,

= odbudowa utraconych wartosci naturalnych w przyrodzie,

= konsekwentne przeciwdziatanie fragmentacji Srodowiska przyrodniczego wywotanej
powstawaniem kolejnych barier ograniczajgcych swobodny rozwéj populacji,

® poprawa i unaturalnianie waloréw krajobrazéw lesnych, rolniczych i dolinnych,

= objecie ochrong waloréw krajobrazowych terenéw otwartych.

» Kierunki dziatann w sferze powigzan komunikacyjnych
Zgodnie 1z informacjami zawartymi w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego” modernizacja i przebudowa uktadu wymaga realizacji
nastepujacych kierunkow dziatan:

® modernizacja i przebudowa istniejgcych tras, dostosowujgca je do prognozowanego ruchu
i gabarytow pojazdéw, eliminacja badZ ograniczenie ruchu kotowego z obszaréw
zabudowanych oraz dostosowanie drég do obowigzujgcych parametrow,

= aktywizacja terendw w poblizu tras drogowych poprzez witasciwe ksztattowanie przebiegu
tych drog i obstuge terendw przylegtych;

® segregacja ruchu na drogach poprzez stworzenie odrebnych tras dla ruchu tranzytowego
i lokalnego, a takze oddzielenie ruchu kotowego od ruchu rowerowego i pieszego, zwtaszcza
przy przejsciu przez miejscowosci;

= dbatos¢ o ochrone srodowiska, ksztattowanie sieci drogowej w zgodzie z tadem
przestrzennym i warunkami naturalnymi terenu;

= zapewnienie dla terendw o okreslonym uzytkowaniu dojs¢ i dojazdéw od drogi publiczne;j.

= zabezpieczenie drdg przed osuwiskami i dziatalnoscig erozyjng,

® modernizacje drogi krajowej nr 94 oraz drogi wojewddzkiej nr 966.
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» Kierunki dziatan w sferze ochrony zasobdéw kulturowych.

= QObiekty wpisane do rejestru zabytkdw w obszarze gminy sq na ogot dobrze utrzymane.
W ztym stanie jest natomiast wiekszo$¢ zespotéw zabytkowej zieleni. Wykorzystywane
przez dtugi czas niezgodnie z funkcjg lub pozostajagce bez zagospodarowania wymagajg
dziatan rewaloryzacyjnych oraz zmiany sposobu uzytkowania. Uktady przestrzenne zatozen
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parkowych sg czesto nieczytelne. Obiekty stajgc sie nieprzydatnymi w swoich pierwotnych
funkcjach, pozostajg nie zagospodarowane i niszczejg. Dziataniom rewaloryzacyjnym
sprzyja¢ moze tworzenie atrakcyjnych ofert inwestycyjnych i poszukiwanie inwestoréw
proponujacych wykorzystanie zasobdw w sposdb nie kolidujacy z charakterem i pierwotng
funkcjg obiektdw oraz prowadzenie dziatan promocyjnych dla podniesienia Swiadomosci
spoteczenstwa odnosnie znaczenia i wartos$ci obiektow zabytkowych, a takze mozliwosciich
wykorzystania.

= Obejmowanie ochrong w dokumentach planistycznych wartosciowych obiektow i zespotow
znajdujacych sie poza rejestrem zabytkdw, w tym zabytkéw inzynierii.

® QOchrona, utrzymanie i przywracanie zasobéw dziedzictwa kulturowego poprzez
ustanawianie nowych form ochrony zasobdéw kulturowych takich jak parki kulturowe.
zlokalizowane w miejscowos$ciach Biskupice, Jawczyce, tazany, Bodzandéw, obejmujgcych
szczegblnie wartosciowe pod wzgledem zachowania krajobrazu kulturowego obszary
gminy; wiaczenie potudniowej czesci gminy do wyznaczonych w studium obszaréw
o najwyzszych walorach krajobrazu kulturowego.

= \Wspieranie podmiotéw gospodarczych zainteresowanych ochrong i konserwacjg oraz
wykorzystaniem obiektdw zabytkowych;

®  Promocja gminy na rynku krajowym i zagranicznym.

»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego” zwraca uwage na
wykorzystanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego dla ochrony tozsamosci regionalnej oraz
promocji wojewddztwa i jego rozwoju gospodarczego.

Propozycje lokalizacji parkéw kulturowych dotyczg najcenniejszych zachowanych zespotow
zabudowy.

> Strefy i obszary problemowe.
»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego” zakwalifikowat gmine
Biskupice do strefy problemowej C — obszaréw posrednich, w ktdrej wystepuje wyjgtkowo
duze zrdznicowanie stanu czystosci srodowiska, waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz
zainwestowania i uprzemystowienia terenu. W obrebie w.w. strefy plan ten wyrdznia obszary:

® o znacznych walorach przyrodniczych, ktére nie zostaty objete strefg B;

= intensywnie i ekstensywnie uzytkowane rolniczo;

® silnie i stabo zurbanizowane;

® uprzemystowione o zachowanej i zachwianej réwnowadze pomiedzy rozwojem
gospodarczym a srodowiskiem.
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Sg to obszary o dominujgcej roli rolnictwa i ,, wyspowej” urbanizacji i uprzemystowieniu,
w ktérych dziatalno$¢ gospodarcza i stan Srodowiska pozostajg w pewnej rownowadze.
Dziatania na tych obszarach powinny zmierza¢ do utrzymania tej réwnowagi poprzez
eliminowanie, ograniczanie lub tagodzenie juz wystepujgcych lub mogacych sie pojawiac
zagrozen dla $rodowiska Ilub niekorzystnych tendencji w dziatalnosci gospodarczej
i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. takich jak nadmiernie intensywny rozwéj inwestycji
w sgsiedztwie tranzytowych drég transportu samochodowego oraz intensyfikacja produkcji
rolnej.

FORMA STUDIO PROJEKTOWE — MC KWADRAT STUDIO PROJEKTOWE 9



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BISKUPICE

> Integracja przestrzenna.
Jako docelowy model hierarchii osrodkdéw w zakresie wyposazenia w infrastrukture spoteczna
w ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa”, przyjeto uktad sktadajgcy sie z
pieciu poziomow:

= ponadregionalny (krajowy),
= regionalny,

= ponadlokalny | stopnia,

= ponadlokalny Il stopnia,

= |okalny.

W przedstawionym powyzej uktadzie gmina Biskupice plasuje sie jako osrodek o poziomie
lokalnym. Gmina Biskupice wchodzi w sktad Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego. ,Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego” podkresla znaczenie
w rozwoju wojewddztwa Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego, obejmujgcego metropolie
Krakéw wraz z sgsiadujgcym zespotem jednostek osadniczych, powigzanych z metropolig
réznymi zwigzkami interakcyjnymi.

Prawidtowy rozwdj catego obszaru metropolitalnego musi prowadzi¢ do:

= stworzenia silnych podstaw dla rozwoju biznesu i inwestycji, zarowno w osrodku
centralnym, jak rowniez w strefie zewnetrznej (ustugi dla biznesu);

= przemyslanej koncepcji funkcjonowania komunikacji masowej, integrujacej Krakéw ze
swoim zapleczem w jeden system metropolitalny.

» Turystyka i agroturystyka

Jako obszary szczegdlnie atrakcyjne dla rozwoju szerokiego spektrum ustug agroturystycznych
»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego” wskazuje tereny
podgérskie i gérskie, przy wykorzystaniu zachowanego tradycyjnego wiejskiego krajobrazu
kulturowego i walordw przyrodniczych na bazie obszaréw agroturystycznych, tatwo
dostepnych urzadzen obstugi z zakresu kultury, rozrywki, handlu itp. Taka forma wypoczynku
wymaga wielostronnego zaangazowania wtadz lokalnego samorzadu dla pobudzania
spotecznosci wiejskiej do tworzenia nowych gospodarstw agroturystycznych. Dotyczy to takze
pomocy w przygotowaniu atrakcyjnej i konkurencyjnej oferty w rozwigzywaniu licznych
problemdéw ekonomicznych oraz udziatu w promocji i marketingu.

Nadrzednym celem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Biskupice jest ksztattowanie zrGwnowazonej struktury przestrzennej, pozwalajgcej na
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ochrone, wykorzystanie zasobdéw i waloréw gminy oraz realizacje wielokierunkowych potrzeb
rozwojowych, w szczegdlnosci jej ,zadan wtasnych" i zobowigzan w zakresie zadan
ponadlokalnych. Dziatania te nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzku ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, na podstawie uwarunkowan fizjograficznych,
przyrodniczych, kulturowych, zainwestowania, przepisdw prawnych i sytuacji demograficzno-
gospodarczej Gminy.

3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Opracowane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w ogdlnych zarysach kontynuuje ustalenia przyjete we wczesniejszym dokumencie Studium.
Uwzglednia rowniez wiekszo$¢é postulatow zgtaszanych przez instytucje i mieszkancéw gminy,
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wyrazonych we wnioskach dotyczacych projektu studium oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — szczegdlnie w zakresie wyznaczenia nowych terendw
budowlanych i inwestycyjnych.

Podstawowe ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaru gminy dotycza
zapewnienia warunkéw rozwoju zréwnowazonego tj. takiej organizacji przestrzennej, ktéra
eliminowataby ilos¢ konfliktéw miedzy ochrong srodowiska i zabytkéw a rozwojem gospodarczym
i dziataniami na rzecz poprawy warunkéw zycia mieszkaficéw. Oprdcz zapewnienia realizacji
przestrzennych aspektdow ochrony srodowiska, w tym zieleni i krajobrazu oraz ochrony zabytkéw
do podstawowych zadan polityki przestrzennej gminy naleza:

> stworzenie warunkow przestrzennych dla poprawy warunkdw zycia mieszkancow;

> zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenia - zapobieganie rozproszeniu
osadnictwa (konieczno$¢ jednoznacznych i precyzyjnych ograniczen w dokumentach
planistycznych zmierzajacych do ochrony terendw otwartych przed zainwestowaniem oraz
zahamowanie rozwoju zabudowy rozproszonej),

> stworzenie warunkow przestrzennych dla rozwoju gospodarczego gminy (w tym szczegdlnie dla
rozwoju ustug, w tym turystyki, przeksztatcen rolnictwa, tworzenia miejsc pracy zwigzanych
z obstugg, produkcjg rzemieslniczg, wytwdérczoscig i przetworstwem).

W zakresie poprawy warunkow zycia mieszkanncow kierunki polityki przestrzennej dotycza:

= zapewnienia odpowiedniej wielkosci terendw mieszkaniowych w obszarach posiadajgcych
szczegoblne predyspozycje dla rozwoju tej funkcji w warunkach nie stwarzajgcych kolizji
z wystepujacymi zasobami przyrodniczo - krajobrazowymi i uwarunkowaniami ochrony
srodowiska oraz zasobami kulturowymi;

= wyposazenia jednostek wiejskich w niezbedny program podstawowych ustug publicznych
oraz ewentualnego wykorzystania dostepnych zasobdéw kulturowych dla wybranych
elementdow programu ustug ponadpodstawowych;

® tworzenia warunkéw dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajagcych do uruchomienia
dziatalnosci zwigzanej z obstugg ludnosci w zakresie ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto ustugowe i inne);

= ystalenia przestrzennych warunkéw sprzyjajacych rozbudowie systemu infrastruktury
technicznej;

= doskonalenia systemu komunikacyjnego oraz zapewnienia warunkow dostepnosci dla
wyznaczonych terendw mieszkaniowych i ustugowych.
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Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przestrzeniq jest zwigzane z:

® intensyfikacja uzytkowania terendw poprzez uzupetnienia lub rozbudowe istniejgcego
programu kubaturowego,

® przeciwdziataniem rozproszeniu zabudowy i dazeniem do jej koncentracji poprzez
intensyfikacje wykorzystania terendw mieszkaniowych w ramach istniejgcego
zainwestowania i rozszerzanie terendéw mieszkaniowych, natomiast na terenach juz silnie
obcigzonych  zabudowg rozproszong - rezygnacja z wprowadzenia nowej
i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych,

= okreslenia obszaréw potencjalnego rozwoju gospodarczego,

= wyksztatcenia czytelnych pasm rozwoju osadniczego,

® racjonalnym gospodarowaniem istniejgcymi obiektami kubaturowymi stanowigcymi
mienie gminy i ich wykorzystaniem poprzez ustalenie odpowiednich funkcji uzytkowych
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W odniesieniu do rozwoju gospodarczego w obszarze gminy ustala sie polityke przestrzenna
ukierunkowana na:

= tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci zwigzanej z obstugg ludnosci w zakresie ustug
komercyjnych i publicznych,

= zapewnienie przestrzennych warunkéw realizacji inwestycji drobnej wytwdrczosci,
dziatalno$ci gospodarczej i przetwdrstwa w obszarach ustalonych dla rozwoju urbanizacji
pod warunkiem uwzglednienia wystepujgcych uwarunkowan i ograniczen;

= tworzenie warunkdow dla rozwoju nieucigzliwych dla srodowiska rolniczych gospodarstw
specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki;

® wspieranie inicjatyw zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego (np. baza noclegowa,
gastronomia, rekreacja, urzgdzenia sportowe itp.) - w tym udostepnianie mienia gminnego.
Turystyka i rekreacja sg kierunkiem aktywnosci gospodarczej przed ktérym, w miare
wzrostu zamoznosci spoteczenistwa, otwierac sie bedg coraz wieksze perspektywy i ktéry
bedzie stanowit szanse na dynamiczny rozwdj gminy. Rozwdj réznorodnych ustug
turystycznych i zwigzanych z rekreacjg zapewni powstanie na obszarze gminy dodatkowych
miejsc pracy.

= tworzenie warunkéw dla rozwoju nieucigzliwych dla srodowiska rolniczych gospodarstw
specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki.

= wspieranie rozwoju Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w zakresie wytworzenia atrakcyjnych
obszarow dla lokalizacji obiektdw i urzadzen dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej, spedycyjnej, przetwdrczej, rzemieslniczej i szeroko rozumianej
dziatalnosci ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji jednostek naukowo badawczych,
parkéw technologicznych i centrdw innowacyjnosci, uzyskanie nowych miejsc pracy
z jednoczesnym zapewnieniem fadu przestrzennego poprzez tworzenie ich koncentracji.
Specjalna Strefa Ekonomiczna, stanowigca szanse dla lokalizacji inwestycji
i przedsiewzie¢ wptywajacych znaczaco na rozwdj ekonomiczny gminy, bedzie sie
koncentrowa¢ na terenach produkcyjno — ustugowych i ustugowych w sgsiedztwie drogi
krajowej w Bodzanowie, gdzie powinna nastgpi¢ intensyfikacja dziatalnosci gospodarczej,
wspierana przez wiadze gminy m.in. poprzez przygotowanie oferty dla inwestorow
w zakresie terendw rozwojowych przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkcyjne,
tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych rodzajow dziatalnosci, przygotowanie
uzbrojonych terendéw, uwzglednionych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i nadajgcych sie do zainwestowania. Istotng sprawg jest wzbogacanie
struktury biologicznej tych obszaréw poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej
i towarzyszacej.
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Przy realizacji wymiany lub uzupetnianiu zabudowy nalezy uwzgledni¢:

= systematyczne porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania;

= poprawe funkcjonalnosci zespotéw zabudowy;

= zachowanie istniejgcych linii zabudowy i tradycyjnych dla miejscowosci uktadéw
ruralistycznych;

= przeksztatcenie przestrzeni publicznych w kierunku coraz wyzszego standardu i jakosci;

= respektowanie form budownictwa zwigzanego z lokalng tradycjg (gabaryt, forma
architektoniczna, materiat budowlany, usytuowanie na dziatce, itp.);

= ochrone obiektow zabytkowych;

= poprawe estetyki zabudowy i zagospodarowania, w tym zwiekszenie terendw zielonych;

= wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcych rezerw terenowych.
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Koniecznym jest rowniez zwiekszenie udziatu przestrzeni publicznej i ustugowej:

= w istniejgcych centrach sotectw, poprzez stopniowe wypieranie funkcji mieszkaniowej na
rzecz ustugowo-mieszkaniowej;

= w nowych terenach, stosujgc prawidtowe ksztattowanie terenéw mieszkaniowych
i ustugowych.

Podniesienie atrakcyjnosci Gminy predestynowanej do rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjne;j
i wykorzystania jej atutéw przyrodniczo-kulturowych wymaga:

= dbatosci o czysto$¢ srodowiska, poprzez uporzgdkowanie gospodarki wodno-Sciekowej;

® rozbudowy bazy noclegowej;

= wyposazenia w niezbedng infrastrukture turystyczno-rekreacyjng: miejsca biwakowe,
obiekty i urzadzenia sportowe, gastronomiczne, ustugowe dla wzbogacenia oferty
wypoczynkowej oraz infrastruktury zwigzanej z rekreacja i sportem;

= organizowania i oznakowania nowych tras turystycznych i rekreacyjnych.

= Dziatania Gminy na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji obejmowac powinny:

= kreowanie i promocje oferty turystyczno-rekreacyjnej Gminy;

= pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na rozwdj turystyki;

® promocje atrakcji turystycznych i miejsc godnych zwiedzania (miejsca historyczne,
kulturowe, przyrodnicze);

= ochrone terendw otwartych, ksztattujgcych walory krajobrazowe i bioklimatyczne oraz
stanowigce ostoje wartosci przyrodniczych, posrednio wykorzystywane w celach
turystycznych i rekreacyjnych;

" rozwijanie edukacji spotecznosci lokalnej w zakresie przedsiebiorczosci gospodarczej,
w tym dotyczacych uruchamiania gospodarstw agroturystycznych oraz dziatalnosci
zwigzanej z obstugg turystyczng;

= pudowe infrastruktury turystyczno-rekreacyjne;j.

Dla nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej realizowanych poza zwartymi ukfadami
osadniczymi, zasadg powinno by¢ tworzenie zindywidualizowanych zespotéw zabudowy.

@)
O
LLl
2
<
Ll
N
o
[
n
Ll
N
o
Q.
g
2
<
=
@)
o
<
(o)
o
o
2]
O
O
<L
N
X
2
-
o
=
4

Jako zasade rozwoju osadnictwa poszczegdlnych wsi przyjmuje sie tworzenie obszaréw
wielofunkcyjnych, gdzie funkcji mieszkaniowej towarzyszy¢ powinny funkcje: handlowo-ustugowa,
wytwadrcza oraz turystyczna (agroturystyka).

Dla utrwalenia tadu przestrzennego we wszystkich obszarach osadnictwa okresla sie rygory
w zakresie zagospodarowania terendw, poprawy estetyki zabudowy oraz zwiekszenia terendéw
zieleni.

3.3.KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ

Jako gtédwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
przyjmuje sie:

" rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmierzajagcy do ustalenia
warunkéw zagospodarowania umozliwiajgcych bezkolizyjny przyrost nowych terendw
budowlanych i ich harmonijng koegzystencje z terenami rozwoju ustug lokalnych
i ponadlokalnych;
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" rozwodj obszardw aktywnosci gospodarczej Gminy Biskupice, w tym w szczegdlnosci
specjalnej strefy ekonomicznej.

= porzadkowanie i rozwdj terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej,
wzbogacanie jej o obiekty infrastruktury spotecznej, turystyki i rekreacji oraz integracji
mieszkancow wsi;

® ograniczanie i przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy metodg porzadkowania,
uzupetniania i kontynuacji istniejgcych uktadéw osadniczych;

= zachowanie wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju rolnictwa;

= preferencje dla rolnictwa ekologicznego oraz dolesien w catym obszarze;

= rozwoj funkcji turystyczno - rekreacyjnej;

3.3.1. KIERUNKI WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW
W niniejszym studium jako podstawe dla okreslenia kierunkéw dalszego rozwoju przestrzennego
gminy przyjmuje sie rozwigzania planistyczne zawarte w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

= W zakresie komunikacji: utrzymuje sie istniejgcy uktad drogowo — uliczny i przewiduje jego
sukcesywng modernizacje oraz przebudowe drég (w szczegdlnosci drog gminnych) dla
zapewnienia odpowiednich parametréow technicznych i zwiekszenia bezpieczenstwa.

= W zakresie infrastruktury: utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejgcych sieci, urzadzen
i obiektdw infrastruktury technicznej, przewiduje ich rozbudowe, przebudowe,
modernizacje i remont oraz budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow w zwigzku z
rozwojem gminy.

= W zakresie ochrony srodowiska: utrzymuje sie ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
jego zasobow, przyrody oraz krajobrazu, z uwzglednieniem aktualizacji i korekty
w szczegdlnosci w zakresie zasiegu i struktury terendw chronionych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
i obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

= W zakresie dobr kultury: podtrzymuje sie ochrone cennych obiektéw i obszaréw oraz
punktéw i ciggdw widokowych, wskazanych w obwigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem aktualizacji i korekty - zwfaszcza
w zakresie rejestru zabytkow i ewidencji obiektéw zabytkowych.

= W zakresie zabudowy: podtrzymuje sie wyznaczony w miejscowych planach ukfad
zabudowy, z uzupetnianiem jego istniejgcej struktury i poszerzeniami wprowadzanymi na
podstawie oczekiwan mieszkancow i inwestoréw w zwigzku z rozwojem gminy.

= W zakresie turystyki: utrzymuje sie zasade rozwoju turystyki krajoznawczej, swigtecznej
i weekendowej oraz agroturystyki, zagospodarowanie wyznaczonych szlakéow turystycznych
pieszych i rowerowych.

3.3.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Do czasu uchwalenia przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego, o ktérym
mowa w art. 38a i art. 38b ustawy o planowaniu przestrzennym (przepisy wprowadzone
ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu [Dz. U. z 2015 r. poz. 774]) nie jest mozliwe wymagane w art. 10
ust. 2 pkt 1 lit. a okresdlenie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terendw z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
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krajobrazowym, w tym okreslonych w audycie granic krajobrazéw priorytetowych. Zgodnie
z art. 13 ust. 1 ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, audyt krajobrazowy uchwala sie w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie
ustawy (11 wrzes$nia 2015 r.).

3.4. STREFY POLITYKI PRZESZTRZENNEJ

Dla osiggniecia zamierzonych celéw przestrzennych, w Studium wyrdznia sie strefy polityki
przestrzennej, dla ktérych obowigzywac bedg odmienne priorytety przy realizacji poszczegdlnych
funkcji. Analiza ruchu budowlanego w obszarze gminy, realizacja obowigzujgcych miejscowych
plandw oraz wnioski mieszkarncéw o zmiane przeznaczenia terenéw pozwolita na ocene preferencji
mieszkancow, ktére jednoznacznie wskazujg na przewazajgce zainteresowanie terenami
mieszkaniowymi. Dotyczy to nie tylko potrzeb wtasnych mieszkancow, ale takze sprzedazy dziatek.

Wyniki oceny stanu istniejgcego i uwarunkowan rozwoju wykazaty zréznicowanie mozliwosci
rozwoju funkcji w poszczegdlnych obszarach gminy.

Jako elementy decydujgce o przyjetym hierarchizowaniu poszczegdlnych obszaréw ustala sie:
e uwarunkowania i walory przyrodnicze;

e stopien dostepnosci terenu;

e stan zainwestowania i rodzaj uzytkowania terenu;

e wystepujgce tendencje i predyspozycje obszaru.

Przyjecie powyzszych ustalen pozwolito na sformutowanie ogdlnych kryteridw rozwoju
istniejgcych i proponowanych funkcji na okreslonych terenach:

> jako kryteria dla rozwoju osadnictwa (obejmujgcej mieszkalnictwo, ustugi publiczne
i komercyjne, nieucigzliwa produkcja i inne zwigzane z zainwestowaniem kubaturowym)
przyjeto :
= stopien zainwestowania réznorodnymi formami uzytkowania (nawigzanie do stanu
istniejgcego zabudowy);
= rezerwy terenowe ustalone w planie dla rozwoju zainwestowania kubaturowego
(przesadzenie prawa lokalnego dotychczas obowigzujgcego);
= potozenie w stosunku do istniejgcego uktadu drdg oraz komunikacji masowej (dostepnos¢
terenu);
= ekonomiczne aspekty mozliwosci uzbrojenia terenu.

= jako kryteria dla utrzymania rolniczego charakteru uzytkowania przyjeto :

= stan istniejgcy uzytkowania;

= przydatnosc rolnicza terenu z uwagi na wartosc gleb i wielko$¢ komplekséw rolnych;

= konfiguracja terenu i inne warunki fizjograficzne sprzyjajgce lub niesprzyjajace
prowadzeniu upraw rolniczych;

» jako kryteria rozwoju lub ograniczenia terendéw lesnych przyjeto:

= ustalenie terendw do zalesien, ujete w dokumentach planistycznych

= mate predyspozycje terenu dla upraw rolniczych;

= zasieg inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym (ciagi,
drogi);

= potrzeby wynikajgce z zabezpieczenia przed erozjg oraz wystepowania gruntéw
osuwiskowych.
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» jako kryteria dla rozwoju funkcji wypoczynkowej, gtéwnie o znaczeniu lokalnym
w terenach niezainwestowanych przyjeto:

= walory widokowe poszczegdlnych czesci obszaru gminy;

= atrakcje turystyczne i ich dostepnos¢ (stan nasycenia szlakami turystycznymi i mozliwos¢
ich rozbudowy);

= elementy przyrodnicze sprzyjajgce rozwojowi rekreacji biernej;

= mozliwosci rozwoju ruchu turystycznego;

= mozliwo$é lokalizacji w bezposrednim lub nieodlegtym sasiedztwie urzadzen i obiektéw

obstugi turystycznej (parkingi, obiekty obstugi turystyki).
W ramach podziatu strefowego w studium wyznaczono:

»  Strefy polityki przestrzenne;j:

=  Strefe terendéw zurbanizowanych i przeznaczonych do zainwestowania,
=  Strefe otwartej przestrzeni rolniczej,

= Strefe laséw i zadrzewien,

Ponadto wyznaczono:

»  Strefy koncentracji zagospodarowania:

= Strefe aktywnosci gospodarczej,

= Strefe centralizacji ustug,

=  Obszary przestrzeni publicznej,

»  Strefy ograniczer w zagospodarowaniu terenu

3.4.1. STREFA TERENOW ZURBANIZOWANYCH | PRZEZNACZONYCH DO
ZAINWESTOWANIA

Strefa terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych do zainwestowania obejmuje istniejgce
i potencjalne obszary mieszkaniowe, ustugowe, sktadowe, produkcyjne i inne - zainwestowane,
posiadajgce dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami bezposrednio do nich
przylegajgcymi oraz istniejgce tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu, turystyki
i rekreacji, tereny zieleni parkowej a takze teren istniejgcych cmentarzy.

W strefie urbanizacji wyznaczono tereny rozwoju dla funkcji:
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= MN-I - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

= MN-I2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

= MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zagrodowej;

= MNRz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
i zagrodowej w rejonie projektowanego suchego zbiornika

= MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

= UP —tereny zabudowy ustug publicznych;

= U1 - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej o podwyzszonej intensywnosci;

= U2 - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej

= UT - tereny ustug turystycznych, sportu i rekreacji;

= PUc - tereny produkcyjno-ustugowe w tym rozmieszczenia obiektdw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

= PU —tereny produkcyjno-ustugowe;

= RUp - tereny obstugi produkcji rolnej i hodowlanej;

= ZP —tereny zieleni urzagdzonej;

m ZC —tereny cmentarzy;
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® |T- tereny infrastruktury techniczne;j.

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacja i rozwdj
funkcji mieszkaniowej i ustugowej oraz dziatalno$ci gospodarczej przy zachowaniu zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego, poprzez realizacje systemu zieleni urzgdzonej, tworzonej
na bazie istniejgcych zasobdow przyrodniczych (wydzielonych powigzan ekologicznych) oraz
utrzymanie istniejagcych terendéw zieleni parkowej i zieleni urzadzonej. Niezbednym jest
wyposazenie terendw strefy w petng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

3.4.2. STREFA OTWARTEJ PRZESTRZENI ROLNICZE)

Strefa otwartej przestrzeni rolniczej obejmuje sie obszary rolne; w tym tereny posiadajgce gleby
o wysokich klasach bonitacyjnych do wytacznie rolniczego uzytkowania oraz wydzielone ciggi
ekologiczne i fragmenty strefy hydrogenicznej petnigce wazne funkcje potaczen ekologicznych
w obszarze gminy do utrzymania, a takze nie zainwestowane tereny otwarte o niskich klasach
bonitacyjnych, istniejgce enklawy terenéw zagospodarowanych, obejmujace siedliska zabudowy
i tereny gospodarstw rolnych, w ktérych prowadzona jest intensywna produkcja rolnicza. Strefg
tg objeto takze wydzielone obszary sportu, rekreacji i obstugi ruchu turystycznego stanowigce
enklawy turystycznego i rekreacyjnego zagospodarowania gminy:

= R —tereny rolnicze i rolniczych uzytkdéw zielonych,

= Rz — tereny rolnicze i rolniczych uzytkéw zielonych, w rejonie projektowanego suchego
zbiornika

= RMZ - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ktdérej dopuszcza sie zabudowe,

" MR - tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej w terenach otwartych,

= WS - tereny wdd powierzchniowych,

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie jest utrzymanie dotychczasowego rolnego
uzytkowania terenu, w tym utrzymanie i kontynuacja istniejgcych siedlisk zabudowy oraz
wyznaczenie nowych terendw zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej, dla ktdrych zasady
i wskazniki zagospodarowania dostosowane zostaty do charakteru otwartej przestrzeni rolnicze;.

Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” istniejgce oraz
projektowane tereny przeznaczone do zabudowy w terenach otwartej przestrzeni rolniczej
oznaczono symbolem MR oraz RMZ.
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Dodatkowe warunki zagospodarowania w strefie zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami
terendw, okreslonymi w rozdziale 3.5.2.

3.4.3. STREFA LASOW | ZADRZEWIEN

Strefa lasow i zadrzewien obejmuje swym zasiegiem tereny lesne, czes¢ obszaréw potozonych
w zasiegu strefy powigzan ekologicznych (obszary wilgotne, otuliny biologiczne ciekéw tworzgce
lokalne korytarze ekologiczne, a takze istniejgce pomniki przyrody wraz z ich bezposrednim
otoczeniem), obszary bezposrednio przylegajace do terendw lesnych - posiadajgce charakter
naturalny (zadrzewienia, tgki) i wtérny (np. zalesienia) a takze tereny objete w dokumentach
planistycznych strefg zalesien, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”:

® ZL - terendw lesnych;
m ZZL - tereny proponowanych zadrzewien i zalesien;

FORMA STUDIO PROJEKTOWE — MC KWADRAT STUDIO PROJEKTOWE 17



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BISKUPICE

Tereny laséw wystepujg w postaci duzych, zwartych obszaréw, jak réowniez matych enklaw,
taczacych sie w korytarze ekologiczne tworzac caty system terendw przyrodniczo czynnych.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie ich przyrodniczego
charakteru i istniejgcego lesnego uzytkowania, wspomagane zalesieniami nowych powierzchni
szczegoblnie w obrebie terendw osuwisk aktywnych.

Dodatkowe warunki zagospodarowania w strefie zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami
terendéw, okreslonymi w rozdziale 3.5.2.7

3.4.4. STREFY KONCENTRACII ZAGOSPODAROWANIA
> STREFA AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ — W TYM SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA

Strefa aktywnosci gospodarczej obejmujgca, obszar w miejscowosci Bodzandéw, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 94, w tym specjalng strefe ekonomiczng przeznaczona jest pod
lokalizacje dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, spedycyjnej, przetwoérczej,
rzemieslniczej i szeroko rozumianej dziatalnosci ustugowej (w tym ustug publicznych),
z dopuszczeniem lokalizacji jednostek naukowo badawczych, parkéw technologicznych i centréw
innowacyjnosci. W strefie obowigzujg zasady, parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
przestrzennego okreslone w niniejszym studium. Szczegdtowe zasady okreslone zostang
w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

W ramach strefy wyznacza sie tereny produkcyjno - ustugowe, ustugowe [U1] oraz mieszkaniowo
ustugowe [MNU], dla ktérych wustala sie mozliwos¢ realizacji programu ustugowego
o podwyzszonej intensywnosci, zgodnie ze wskaZznikami zainwestowania okreslonymi w rozdziale
3.5.3

W zagospodarowaniu przestrzennym, w wyznaczonych obszarach dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej, postuluje sie stosowanie odpowiednich standardéw zabudowy i zagospodarowania
terenéw, w szczegdlnosci:

= petnego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng i urzadzenia zabezpieczajgce
srodowisko przed zanieczyszczeniami;

= kompleksowego rozwigzania potaczern komunikacyjnych poprzez drogi publiczne lub
wewnegtrzne;

= porzadkowania istniejgcego zagospodarowania, m. in. poprzez poprawe estetyki zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej o zréznicowanych
gatunkach i strukturze pionowej roslinnosci;

= utrzymanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni
dziatki;

= zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych i postojowych.

» STREFA CENTRALIZACJI USLUG
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Dla tworzenia osrodkéow ustugowo-handlowych oraz rozwoju ustug komercyjnych
i publicznych, wyznacza sie w poszczegdlnych jednostkach osadniczych strefe centralizacji ustug
dla obstugi ludnosci, ruchu turystycznego, a takze rolnictwa.

W ramach strefy wyznacza sie tereny ustugowe, mieszkaniowo ustugowe oraz mieszkaniowe, dla
ktorych ustala sie mozliwosé realizacji programu ustugowego o podwyzszonej intensywnosci,
zgodnie ze wskaznikami zainwestowania okreslonymi w rozdziale 3.5.3.
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SCHEMAT STREF AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ | CENTRALIZACII USLUG

3.4.5. STREFY OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU TERENU | ELEMENTY OCHRONY
WARTOSCI KULTUROWYCH

W ramach ustalenia ograniczen strefowych wyrdzniono obszary specjalne, w ktorych
zagospodarowanie uwarunkowane jest dodatkowymi czynnikami, w tym okreslonymi
w przepisach odrebnych. Ustalono i na rysunkach studium oznaczono:

> strefa otwartej przestrzeni rolniczej bez prawa zabudowy obejmujaca tereny o szczegdlnych
wartosciach krajobrazowych, wyznaczona jako obszar przestrzeni rolniczej, w ktérej wprowadza
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sie catkowity zakaz realizacji zabudowy. W strefie obowigzuje takze zakaz korekty granic
terendw poszczegdlnych przeznaczen.

strefa powigzan ekologicznych; obejmuje tereny lesne, zadrzewien, koryta rzeczne, terasy
niskie, lasy fegowe i zarosla nadrzeczne, stanowigce strefe ekologiczng rzek i potokéw, gdzie sg
niezbedne dla ochrony ich otuliny biologicznej oraz dla umozliwienia prowadzenia robodt
remontowych i konserwacyjnych w ich korytach a takze czesciowo tereny przeznaczone pod
zabudowe. Ustala sie w nich koniecznos¢ pozostawienia naturalnej roslinnosci oraz dopuszcza
sie realizacje zieleni urzadzonej stanowigcej uzupetnienie naturalnego srodowiska. Nalezy dazy¢
do przeksztatcenia zarosli po obu stronach koryt rzecznych w petnowartosciowe zespoty tegowe
drzewiasto - krzewiaste, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do warunkdw siedliskowych.
Preferowad nalezy gatunki niezbyt wysokie. Niezbedna jest ochrona istniejgcych drzewostanow
tegowych a takze ochrona cennych kompleksow lesnych. W obszarach obudowy biologicznej
ciekdw obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z zastrzezeniem, iz w moze on zostaé
czeSciowo zniesiony w wyniku analiz przeprowadzonych na etapie sporzadzania planu
miejscowego. W strefie dopuszczony jest umiarkowany rozwdj rekreacji, w tym wypoczynku
Swigtecznego (plaze, Sciezki spacerowe, $ciezki zdrowia, boiska sportowe, pola namiotowe), przy
czy w terenach lesnych realizacja zagospodarowania musi uwzgledniaé regulacje przepisow
odrebnych. W strefie potozonej w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
podwyzszony wskaznik terenu biologicznie czynnego zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.5.3.1.
W strefie potozonej poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe obowigzuje catkowity zakaz
realizacji obiektéw kubaturowych. Istniejgce budynki pozostawia sie do utrzymania
z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy w rozdziale 3.5.3. Szczegdtowe zasiegi strefy powigzan ekologicznych oraz zasady ich
ochrony okreslone zostang w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

» strefa obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; obejmujgce osuwiska aktywne,
okresowo aktywne, nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz strefy
buforowe wokoét osuwisk, tj. obszary, w ktdrych wystepuje szczegblne uksztattowanie terenu
oraz warunki geologiczne, istniejgce lub predysponujgce do wystepowania osuwania sie mas
ziemi wywotanych na przyktad: wzrostem wilgotnosci gruntu po dtugotrwatych opadach lub
roztopach; podcieciem stoku przez erozje lub w wyniku dziatalnosci cztowieka, np przy budowie
drég i realizacji zabudowy oraz przy nadmiernym obcigzeniu stoku. Obszary te wyznaczone
zostaty na podstawie opracowania: ,,Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi”
dla gminy Biskupice (Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy),
w ktérych obowigzujg przepisy dotyczace zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.
W obrebie udokumentowanych osuwisk oraz w strefach buforowych o szerokosci 20m powyzej
niszy osuwiska wystepujg skomplikowane warunki gruntowe. W obszarze osuwisk, stref
buforowych i terendw zagrozonych ruchami masowymi wskazuje sie na potrzebe dazenia do
zachowania naturalnego uksztattowania terenu, za wyjgtkiem sytuacji, w ktérych w terenach
tych zostato dopuszczone zainwestowanie lub wymagana jest stabilizacja osuwiska. W zaleznosci
od rodzaju i stopnia zagrozenia konieczne jest postepowanie majgce na celu zminimalizowanie
i ograniczenie ewentualnego ryzyka i szkéd zwigzanych z mozliwoscig wystgpienia ruchéw
masowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.13.2 niniejszego studium.
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> obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP 451 Subzbiornik Bogucice.
W obrebie zbiornikdw wymagane jest wykluczenie zainwestowania i uzytkowania moggcego
zagrozi¢ jakosci wod podziemnych w szczegdlnosci poprzez:

= wyposazenie terendéw inwestycji w niezbedne dostepne uzbrojenie techniczne
wyprzedzajgco lub rdwnoczesnie z realizacjg inwestycji.
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= realizacja odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed
odprowadzeniem do naturalnych ciekéw.
= podfaczanie obiektow do zbiorowego systemu odprowadzania Sciekéw, sukcesywnie
wraz z jego budowa.
= zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikdw z substancjami ropopochodnymi
i toksycznymi.
= zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi oraz
stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, ktére
mogtyby powodowac dostawanie sie zanieczyszczen do wdd i gleby.
Dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych decyzjg Ministra Srodowiska (GDiKGkdh-4731-
23/6876/44395/11/MJ z dnia 30.09.2011r. zatwierdzona zostata dokumentacja
hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych GZWP nr 451.

granica ztoza soli kamiennej ,Wieliczka” SK 287 obejmujgca pétnocno-zachodnig czesci Gminy,
w miejscowosci Tomaszkowice oraz Przebieczany. Dla ztoza nie przewiduje sie eksploatacji,
a w jego granicach utrzymuje sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

zasieg szkodliwych wptywoéw poeksploatacyjnych na skutek eksploatacji ztoza soli w Wieliczce;
- Obszar Gdrniczy Kopalni Soli w Wieliczce (potozony w czesci pétnocno-zachodniej Gminy
w rejonie Tomaszkowic) zostat zniesiony w momencie zaprzestania przez Kopalnie dziatalnosci
wydobywczej, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego (Kopalnia zaprzestata
eksploatacje w 1996 roku i nie posiada obszaru ani terenu gorniczego dla ztoza). Pomimo braku
prawnie ustalonych granic terenu gorniczego zgodnie z przepisami odrebnymi dla kopalni
podziemnej, powierzchnia terenu w dalszym ciggu podlega¢ bedzie szkodliwym wptywom od
prowadzonej w przesztosci eksploatacji gorniczej. W zwigzku z tym wyznaczony zostat przez
jednostki naukowo-badawcze teren pogdrniczy Kopalni Soli w Wieliczce, stanowigcy obszar
wystepowania szkodliwych wptywow (maty fragment w rejonie Tomaszkowic). Lokalizowane
w tym obszarze obiekty budowlane muszg by¢ zabezpieczone przed wptywami pogdrniczymi
a projekty tych obiektéw muszg uwzgledniac prognozy deformacyjne terenu.

> rezerwa terenu pod budowe suchego zbiornika , Trabki” — teren przeznaczony pod realizacje
suchego zbiornika przeciwpowodziowego ,Trgbki” - do czasu realizacji pozostawia sie do
utrzymania tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zagrodowej
wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie korekty
granic projektowanego zbiornika uwzgledniajgce istniejgce zagospodarowanie terenu.
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> pas izolujacy teren cmentarny; zgodnie z przepisami odrebnymi obejmujacy tereny potozone
wokot cmentarzy o zasiegu 50m i 150m od jego granic. W strefie w obszarze mniejszym niz 50m
od granic cmentarza obowigzuje miedzy innymi zakaz lokalizacji nowych obiektdw mieszkalnych;
w obszarze potozonym w odlegtosci od 50m do 150m dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
obiektéw po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych
wyposazenia terendw w wodocigg. Jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach
strefy okresla sie zieler urzadzona.

> strefy techniczne od sieci i urzadzern infrastruktury technicznej; zgodnie z przepisami
odrebnymi obejmujace tereny potozone wzdtuz liniowych obiektdw elektroenergetycznych lub
gazociggow (strefy kontrolowane). W strefie wprowadza sie ograniczenia dotyczgce lokalizacji
obiektéw kubaturowych, w tym szczegdlnie przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

» strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujg tereny bezposrednio przylegajace do obiektéw lub
zatozen objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych (np. wpisanych do rejestru
zabytkdéw). Strefa ta obejmuje obszary podlegajgce rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych
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elementéw rozplanowania istniejgcej substancji oraz charakterze i skali nowej zabudowy.
W obszarze strefy, nalezy chronic¢ historyczng dyspozycje przestrzenng wraz z siecig drozng
i istniejacy zielenig wysokg wzdtuz drég i ciekdw wodnych. Dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaréw
i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

> strefy ochrony archeologicznej, obejmuja tereny wyznaczone na podstawie specjalistycznych
badan, podlegajg ochronie; mozliwosc¢ realizacji inwestycji w obszarze strefy okreslajg przepisy
odrebne, odnoszace sie do obszaréw i obiektdw objetych ochrong konserwatorska.

> strefy ochrony ekspozycji, obejmujg eksponowane tereny dalekiego widoku. W strefie
obowigzuje szczegdlna dbatosé o staranne wkomponowywanie obiektdw i urzgdzen w krajobraz
poprzez przestrzeganie zasad zagospodarowania ustalonych dla strefy. Szczegétowe zasady
realizacji inwestycji w strefie okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
z zachowaniem wytycznych okreslonych w niniejszym studium dla zabudowy terendéw
potozonych w tej strefie. W strefie obowigzuje zakaz tworzenia dominant, zakaz realizacji barier
przestrzennych (np. w postaci zwartej zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej (powyzej 10m),
realizacji inwestycji powodujacych degradacje sSrodowiska, w tym krajobrazowego. W terenach
potozonych w zasiegu strefy ochrony ekspozycji nakazuje sie zachowanie osi widokowych.

> Ponadto rysunki studium zawierajg informacje obejmujace:

= potozenie stanowisk archeologicznych wraz z numerycznym odnosnikiem do ich wykazu
zamieszczonego w | tomie studium,

= potozenie obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji
zabytkow;

= potozenie i przebieg szlakdw turystycznych pieszych

= potozenie i przebieg szlakdw turystycznych rowerowych

= potozenie i przebieg szlakéw turystycznych pieszo- rowerowych

» Ze wzgledu na skale i stopien szczegétowosci rysunkéw studium, okreslajacych zasieg
poszczegdlnych stref, obszaréw i terenéw, dopuszcza sie tolerancje dla okreslenia ich zasiegu
w oparciu o analize przeprowadzong na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszcza sie ponadto wyznaczenie stref dodatkowo w innej lokalizacji
w sytuacji ujawnienia na etapie sporzadzania planu miejscowego wystepowania nie ujetych
w studium elementéw ograniczajgcych poszczegdinych kategorii.
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3.5. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZIELENI
3.5.1. ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

> Ustalono podstawowe strefy:

= terendw zurbanizowanych i przeznaczonych do zainwestowania, terendw otwartej
przestrzeni rolniczej oraz terendw lasow i zadrzewien,

wraz ze strefami koncentracji zagospodarowania oraz strefami ograniczen
w zagospodarowaniu, okreslajgce przyjete kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury
przestrzennej gminy.

> Przyjeto, iz sotectwa tazany, Stawkowice i Przebieczany stanowi¢ beda oérodki ustug
podstawowych a wsie: Jawczyce, Sutdw, Szczygtéw, Zabtocie beda wyposazone w niepetny
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zestaw ustug podstawowych. Zaktada sie, ze gtdwnymi centrami ustug ponadpod-
stawowych, w ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym bedg miejscowosci: Tragbki, Tomaszkowice i Biskupice. Ponadto ustala sie,
iz centrum ustug o charakterze ponadlokalnym przeznaczonych dla obstugi mieszkarncow
gminy oraz uzytkownikéw z obszaru oddziatywania bedzie miejscowos¢ Bodzandw, w ktorej
ustalono takze strefe aktywnosci gospodarczej.

. W osrodkach ustugowych ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji:

- ustug podstawowych obejmujgcych wszystkie urzadzenia, ktére stuzg zaspokojeniu
w dogodny i wystarczajgcy sposdb codziennych potrzeb mieszkancédw np. szkot,
przedszkoli, przychodni czy osrodkdw zdrowia,

- ustug ponadpodstawowych, stuzgcych zaspokojeniu potrzeb statych, ale nie
codziennych lub codziennych wyzszego poziomu np. przychodni specjalistycznych
a takze obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do wielkosci okreslonej
w przepisach odrebnych o obiektach wielkopowierzchniowych.

- ustug ponadlokalnych (na terenie miejscowosci Bodzanéw) stuzgcych zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw gminy oraz uzytkownikdédw z obszaru oddziatywania, w tym

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych — okreslonych w przepisach
odrebnych.
. Ustala sie mozliwos¢ realizacji ustug komercyjnych towarzyszacych wszystkim

poziomom ustug publicznych - zaréwno podstawowemu jak i ponadpodstawowemu — tj.
handlu, gastronomii, rzemiosta, bankdéw, towarzystw ubezpieczeniowych itp., ktérych
liczbe i rodzaj reguluje prawo popytu i podazy.

. Ustala sie lokalizacje komercyjnego programu ustugowego w nawigzaniu do
istniejgcych koncentracji zainwestowania kubaturowego i uktadu drogowego w celu
petnego wykorzystania infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem
wyznaczonych w studium stref koncentracji ustug.

= Przeprowadzone na potrzeby niniejszego opracowania analizy dotyczace
mozliwosci rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych wykazaty
mozliwosé ich lokalizacji w miejscowosciach Bodzandéw na terenach potozonych po
potudniowej stronie drogi krajowej nr 94, tj. w obszarze objetym strefg aktywnosci
gospodarcze;j.

= W wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego realizowane ustugi winne spetnia¢ warunek braku ucigzliwosci
wprowadzanego programu ustugowego dla mieszkancow.

» Generalng zasada rozwoju zabudowy mieszkaniowej jest jej naturalne poszerzanie sie,
W nawigzaniu do istniejgcego uktadu drogowego i mozliwosci obstugi sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Winno to nastepowac¢ etapami w zwartych zespofach
w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania dla petnego wykorzystania realizowanej
infrastruktury techniczne;j.

®  Zaktada sie petne wyposazenie jednostek wiejskich w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

= Nalezy dazy¢ do utrzymania terenéw wolnych od zainwestowania kubaturowego.

= Nalezy chroni¢ przez zainwestowaniem (nadmiernym zawezaniem) terendw
objetych ciggami ekologicznymi miedzy innymi dla umozliwienia migracji gatunkow;
ale réwniez dla identyfikacji poszczegdlnych jednostek.

" Przyjmuje sie petng ochrone istniejgcych obiektéw i zespotéw zabytkowych, w tym
takze obiektow i zespotow nie ujetych w rejestrze zbytkow, a stanowigcych istotne
wartosci kulturowe o znaczeniu lokalnym i regionalnym.
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» W odniesieniu do zasad rozwoju wytwdrczoéci, rzemiosta i przetwdrstwa, a takze rolnictwa
ustala sie:

= koncentracje programu wytworczosci, rzemiosta, dziatalnosci gospodarczej, sktaddw,
magazynow i ustug, na wyznaczonych terenach w Bodzanowie i Przebieczanach
z dogodnym potozeniem przy gtéwnej trasie komunikacyjnej Krakéw — Rzeszéw,

= ochrone przed zainwestowaniem kubaturowym istniejgcych zwartych komplekséw
rolnych, ze szczegbélnym uwzglednieniem terendw o wysokiej przydatnosci rolniczej,
oraz wykorzystanie istniejgcych zasobdw kubaturowych dla organizacji obstugi
rolnictwa.

> Zachowuje sie i chroni istniejacy system zieleni obejmujacy: zielen leéng oraz zadrzewienia
$roédpolne; zielen wzdtuz ciekdw wodnych, ciggi zieleni przebiegajgce w obszarach
istniejgcego zainwestowania kubaturowego oraz przyjmuje nowe powigzania poprzez ciggi
ekologiczne z obszarami weztowymi.

» Ochronie podlega areat rolny ustalonych komplekséw rolniczych zaréwno ze wzgledéw
gospodarczych jak i krajobrazowych.

3.5.2. KIERUNKI W PRZEZNACZENIU TERENU

Na terenie Gminy Biskupice wskazano jako obszary pod zainwestowanie:

> tereny, w ktérych kontynuuje sie dotychczasowe zainwestowanie w oparciu
o przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy, w ktdérych wszelkie dziatania
polega¢ powinny na porzadkowaniu istniejacej zabudowy, ograniczeniu przemieszania
funkcji i charakteru zabudowy oraz uzupetnieniu jej w obszarach przylegtych do terenéw
zainwestowanych,

» tereny inwestycyjne perspektywiczne wynikajgce z aktualnych potrzeb inwestycyjnych
Gminy oraz mieszkancow — w zakresie mozliwym do realizacji, polegajace na koncentracji
zabudowy na terenach dopuszczalnego rozwoju osadnictwa, przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan m. in. przyrodniczych, kulturowych i komunikacyjnych.

3.5.2.1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

W Studium dla zabudowy mieszkaniowej wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej:

= MN-I —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

=  MN-I2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

= MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zagrodowej;

= MNRz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
i zagrodowej w rejonie projektowanego suchego zbiornika;

= MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

> Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego:

= systematyczne porzadkowanie poprzez wymiane, remonty, przebudowe istniejgcej
zabudowy, w celu poprawy i podniesienia atrakcyjnosci zagospodarowania,

= uzupetnienie i rozwdj zabudowy w jednostkach osadniczych, gdzie wyczerpujg sie rezerwy
terendéw, z wykorzystaniem wskazanych rezerw terenowych,

= zharmonizowanie nowych elementéw zabudowy z otoczeniem w zakresie:
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- formy, tj.: gabarytdéw, wysokosci, kolorystyki, formy dachu, przy zachowaniu dbatosci
o utrzymanie cech stylowych miejscowej architektury;
- wprowadzania uporzadkowanych linii zabudowy, w tym dazenie do podtrzymania
tradycyjnych uktaddéw przestrzennych zagrdd,
= ochrona historycznych struktur przestrzennych wraz z istniejgcymi zespotami i obiektami
zabytkowymi, zgodnie z kierunkami i zasadami okreslonymi dla obszaréw objetych
ochrong konserwatorskg,
= poprawa funkcjonalnosci zespotéw zabudowy, poprzez m. in.: wyksztatcenie lokalnych
centréw ustugowych oraz odpowiednie wyposazenie w infrastrukture drogowo -
techniczng, szczegdlnie wodociggowo — kanalizacyjng (z dopuszczeniem rozwigzan

indywidualnych),

= dopuszczenie adaptacji istniejgcej zabudowy badz budowy nowych obiektéw dla
dziatalnosci ustugowej i drobnej produkgcji, nie kolidujgcej z funkcjg mieszkaniowg,

= zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej, w tym parametréw technicznych nowo
realizowanych drdg,

= zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

= uwzglednienie zakazu lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw
przechowujgcych artykuty zywnosci, w strefie ochrony sanitarnej 150 m wokdét cmentarza.
Odlegtosc ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50
do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki
korzystajgce z wody s do tej sieci podtgczone.

= W terenach MNRz - do czasu realizacji suchego zbiornika przeciwpowodziowego , Trgbki”
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna i zagrodowa zgodnie
z wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenami.

> W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:

= uzytkowanie uzupetniajgce w postaci ustug o charakterze komercyjnym i publicznym przy
zachowaniu warunkéw z zakresu ochrony $Srodowiska, zielend a takze ograniczona, nie
obnizajgca standardéw Srodowiska dziatalno$¢ gospodarcza, z mozliwoscig wydzielenia
odrebnych terendw o tym przeznaczeniu w planach miejscowych lub ustalenia funkcji jako
dopuszczalnej.
Celem zrdéznicowania i rozszerzenia dziatalnosci gospodarczej, w Studium dopuszcza sie:
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- w terenach MNU obiekty ustug oraz drobnego rzemiosta i produkcji nie kolidujgcej
z funkcjg mieszkaniows;
- w zabudowie jednorodzinnej w terenach MN-I, MN-I2 oraz MNR, MNRz— obiekty
nieucigzliwych ustug oraz drobnego rzemiosta;
- w zabudowie zagrodowej w terenach MNR, MNRz — obiekty ustugowe i drobnej
produkgji, nie kolidujgcej z funkcjg mieszkaniowa.
= uzytkowanie uzupetniajgce w postaci zabudowy agroturystyczne;j,
= w terenach MNU oraz MN-I realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej
oraz blizniaczej,
= w terenach MN-I2 realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej, blizniaczej
oraz szeregowej,
= w terenach MNR, MNRz realizacje zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w formie
wolnostojace;j,
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= w terenach MNR, MNRz mozliwo$¢ prowadzenia produkcji hodowlanej nie
przekraczajacej wielkosci 50DJP, z mozliwoscig wydzielenia odrebnych terenéw o tym
przeznaczeniu w planach miejscowych,

= wterenach MNR dopuszcza sie wydzielenie terendw przeznaczonych wytgcznie pod ustugi
jedynie pod warunkiem, iz okreslony dla terenu wskaznik powierzchni zabudowy zostanie
pomniejszony zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.5.3.1.

= w terenach MNR - wydzielenie terendw pod zabudowe obstugi produkcji rolnej
i hodowlanej,

= w terenach MNR - mozliwos$¢ przeksztatcenia zabudowy zagrodowej na zabudowe
rekreacji indywidualnej,

= w terenach MR dopuszcza sie utrzymanie oraz rozbudowe zabudowy zagrodowej
w ramach istniejgcych siedlisk, z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy zagrodowej, oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej.

» Wyznaczone na rysunku Studium tereny inwestycyjne nie wykluczaja na etapie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

= utrzymania istniejgcej zabudowy oraz istniejgcego przeznaczenia obiektow nie
wskazanych na rysunku Studium, z mozliwoscig ich wydzielenia na etapie planu
miejscowego,

= |okalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= udcislenia granic wyznaczonych terenéw, majac na uwadze warunki w szczegdlnosci
przepisdw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéow rolnych
i lesnych.

3.5.2.2. TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | PRODUKCYINO-
UStUGOWEJ

W Studium dla funkcji ustugowej wyznacza sie tereny:

= UP - tereny zabudowy ustug publicznych;

= U1l -tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej o podwyzszonej intensywnosci;
= U2 - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej;

= UT —tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji;
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» Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego:

= dostosowanie gabarytéw nowych obiektéw do istniejacych, utrzymanie ich
w charakterze i skali miejscowosci,

= ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi zespotami i obiektami
zabytkowymi oraz tworzenie uporzagdkowane;j linii zabudowy,

= ksztattowanie centrow ustugowych jednostek osadniczych,

= poprawa standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng,

= wigczenie nowych terenéw do systemu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne lub
wewnetrzne,

= zabezpieczenie miejsc parkingowych w obrebie terendw ustug,

= konieczno$¢ uwzglednienia zakazu lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci, w strefie ochrony sanitarnej 150 m wokaot
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cmentarza. Odlegtosé¢ ta moze by¢é zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

» W terenach zabudowy ustugowej i ustug turystyki dopuszcza sie:

= funkcje mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnoscig badz wolnostojacg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

= obiekty zaplecza socjalnego, technicznego i magazynowego,

= parkingi,

= urzadzenia terenowe (np. linaria wspinaczkowe, place zabaw z urzadzeniami itp.),

= obiekty i urzagdzenia zwigzane z rekreacjg i sportem,

= place manewrowe i sktadowe,

= zielen urzadzong, ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

= obiekty i instalacje stuzgce pozyskiwaniu energii ze zréodet odnawialnych, o mocy nie
przekraczajgcej 100kW (np. zespoty ogniw fotowoltaicznych, zestawy solarne, pompy
ciepta),

= w terenach UP dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych,

= w terenach Ul dopuszcza sie realizacje ustug produkcyjnych oraz stacje benzynowe

W Studium dla funkcji produkcyjno-ustugowej wyznacza sie tereny:

= PUc - tereny produkcyjno-ustugowe w tym rozmieszczenia obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

=  Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach koncentracji dziatalnosci gospodarczej
i ustugowej jest wytworzenie atrakcyjnych warunkéw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, przetwodrczej, sktadowej, bazowej i szeroko
rozumianej dziatalnosci ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?; wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujaca
dojazdy i zaplecze parkingowe a takze urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW z wyjagtkiem elektrowni wiatrowych.
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» Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego:

= ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego
zainwestowania, w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, przy zachowaniu odpowiednich parametréw oraz
wskaznikdw urbanistycznych,

= realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska
technologie, charakteryzujgce sie niskg energochtonnoscig, wodochtonnoscig oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpaddéw,

= prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno - $ciekowej i gospodarki odpadami,

= wigczenie nowych terenéw do systemu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne lub
wewnetrzne,

= zabezpieczenie miejsc parkingowych w ramach dziatek lub proporcjonalny udziat
w realizacji parkingédw ogdlnodostepnych.

» W terenach zabudowy ustugowej i ustug turystyki dopuszcza sie:
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= funkcje mieszkaniowa realizowang w ramach zaspokojenia potrzeb mieszkalnych oséb
prowadzgcych dziatalnosé,
= zielen urzadzong, ciagi piesze oraz Sciezki rowerowe,

» Woyznaczone na rysunku Studium tereny inwestycyjne nie wykluczajg na etapie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

= utrzymania istniejgcej zabudowy oraz istniejgcego przeznaczenia obiektéw nie
wskazanych na rysunku Studium, z mozliwoscig ich wydzielenia na etapie planu
miejscowego,

= |okalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= uscislenia granic wyznaczonych terendéw, majgc na uwadze warunki w szczegdlnosci
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

= PU —tereny produkcyjno-ustugowe;

=  Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach koncentracji dziatalnosci gospodarczej
i ustugowej jest wytworzenie atrakcyjnych warunkéw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
dziatalnos$ci gospodarczej, produkcyjnej, przetwodrczej, sktadowej, bazowej i szeroko
rozumianej dziatalnosci ustugowej, wraz z petng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng, obejmujacg dojazdy i zaplecze parkingowe a takze urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

> Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego:

= ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego
zainwestowania, w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, przy zachowaniu odpowiednich parametréw oraz
wskaznikdw urbanistycznych,

= realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska
technologie, charakteryzujgce sie niskg energochtonnoscig, wodochtonnoscig oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpaddéw,

= prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno - $ciekowej i gospodarki odpadami,

= wigczenie nowych terenéw do systemu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne lub
wewnetrzne,

= zabezpieczenie miejsc parkingowych w ramach dziatek lub proporcjonalny udziat
w realizacji parkingéw ogdlnodostepnych.
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» W terenach zabudowy ustugowej i ustug turystyki dopuszcza sie:

= funkcje mieszkaniowg realizowang w ramach zaspokojenia potrzeb mieszkalnych oséb
prowadzgcych dziatalnosé,
= zielen urzadzong, ciagi piesze oraz Sciezki rowerowe,

» Wyznaczone na rysunku Studium tereny inwestycyjne nie wykluczajg na etapie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
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= utrzymania istniejgcej zabudowy oraz istniejgcego przeznaczenia obiektow nie
wskazanych na rysunku Studium, z mozliwoscig ich wydzielenia na etapie planu
miejscowego,

= |okalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= uscislenia granic wyznaczonych terendéw, majgc na uwadze warunki w szczegdlnosci
przepisOw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

3.5.2.3. TERENY OBStUGI PRODUKCJI ROLNEJ | HODOWLANEJ
W Studium wyznacza sie tereny:

= RUp - obstugi produkgcji rolnej i hodowlane;j.

Obejmujace istniejgce tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich.

» Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego:

= podporzadkowanie realizowanego zainwestowania ochronie wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych,

= dopuszczenie tylko takiej zabudowy, ktéra w zaden sposdb nie obnizy jakos$ci Srodowiska
przyrodniczego i nie naruszy harmonii krajobrazu,

= zabezpieczenie miejsc parkingowych w obrebie terenu.

» W terenach zabudowy obstugi produkcji rolnej i hodowlanej dopuszcza sie:

= zaplecze techniczne, magazynowe, ustugowe, socjalne i biurowe,

= wolnostojgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — realizowang w ramach
zaspokojenia potrzeb mieszkalnych oséb prowadzacych dziatalnos¢ ustugowa,

= dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia produkcji hodowlanej przekraczajgcej wielkos¢
50DJP,

= obiekty i instalacje stuzgce pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych (np. zespoty
ogniw fotowoltaicznych, zestawy solarne, pompy ciepta),

= obiekty ekspozycji wyrobdw produkcji rolnej,

= obiekty produkcyjne nie zwigzane bezposrednio z produkcja rolng i hodowlang, do
szczegdtowego ustalenia na etapie planu miejscowego, z zastrzezeniem braku kolizji z
funkcja terendw sasiednich.
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3.5.2.4. TERENY ZIELENI
W Studium wyznacza sie tereny:

= ZP —tereny zieleni urzadzonej;
= ZC-—tereny cmentarzy.

> Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego:

= utrzymanie dotychczasowego uzytkowania jako terendw zieleni urzadzonej oraz
wprowadzanie obszaréw zieleni w terenach zabudowanych jako parki, skwery
oraz place zabaw,
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= utrzymanie istniejgcych cmentarzy grzebalnych ZC wraz z mozliwoscig ich
poszerzenia oraz wyposazenie w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace
(kaplice cmentarne, dom przedpogrzebowy, zaopatrzenie w wode, urzadzenia
gromadzenia i usuwania odpaddw, miejsca postojowe, itp.),

= ochrona zabytkowego drzewostanu,

= uwzglednienie zakazu lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci, w strefie ochrony sanitarnej 150 m wokét
cmentarza (ZC). Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze
teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada siec
wodociggowsq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

= dla terenéw wskazanych do poszerzenia cmentarzy nalezy opracowac
dokumentacje hydrogeologiczng, wg przepisow odrebnych,

» W terenach zieleni urzadzonej (ZP) i cmentarzy (ZC) dopuszcza sie:

= obiekty matej architektury (kapliczki, pomniki), parkingi, obiekty kubaturowe
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50m2 stuzgce obstudze ruchu
turystycznego;

= |okalizacje ustug zwigzanych z obstugg cmentarzy w terenach sgsiednich, przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

= w terenie zieleni urzgdzonej (ZP) - place zabaw, Sciezki spacerowe, trasy rowerowe,
obiekty stuzgcych organizowaniu imprez masowych.

3.5.2.5. TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

W Studium dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wyznacza sie tereny:

= IT -tereny urzadzen infrastruktury technicznej

> W terenach urzadzen infrastruktury technicznej IT dopuszcza sie:

= realizacje zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek obstugi
oraz eksploatujgcych urzadzenia,
= realizacje zieleni urzadzonej.

3.5.2.6.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ROLNYCH

Zaktada sie ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie nastepujgcych
terendw:

® R —rolniczych i rolniczych uzytkdéw zielonych,

® Rz - rolniczych i rolniczych uzytkéw zielonych w rejonie projektowanego suchego zbiornika,
= RMZ - rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ktérej dopuszcza sie zabudowe,

= MR - zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej w terenach otwartych,

> Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla terendéw rolniczych i zielonych
uzytkéw rolnych (R, Rz):

® utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,
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® ochrona obszaréw zmeliorowanych (spetniajgcych swa role) przed nieuzasadnionym
zagospodarowaniem zmieniajgcym funkcje tych terendw,

= ochrona gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej (kl. 1),

® przeznaczenie gleb o niskiej wartosci produkcyjnej (V i VI) pod trwate uzytki zielone,
spetniajgcych na terenach rolnych funkcje obudowy biologicznej ciekdéw i zbiornikéw
wodnych,

® wzbogacenie terendw rolnych w zadrzewienia wiatrochronne, w sgsiedztwie wiekszych
roztogéw pal,

® dopuszczenie terenowych urzadzen stuzgcych do celdw sportu, rekreacji i turystyki przy
projektowanych zbiornikach wodnych,

= Sciste podporzadkowanie realizowanego zainwestowania ochronie wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych,

= dopuszczenie uzytkowania w czesci terendw zielonych uzytkdéw rolnych — dla upraw rolnych,

= zalesienie gruntéw potozonych w sgsiedztwie zwartych komplekséw lesnych,

® ograniczenie zmiany przeznaczenia zielonych uzytkdw rolnych, potozonych w dolinach
ciekéw, na grunty orne, ze wzgledéw na ich role w funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru
oraz wykluczenie przeksztatcenia ich na cele nierolnicze,

= w terenach R (poza strefg otwartej przestrzeni rolniczej bez prawa zabudowy) przy
istniejgcym siedlisku dopuszcza sie mozliwosé realizacji drugiego budynku mieszkalnego
korzystajgcego z tej samej drogi dojazdowej, w odlegtosci nie przekraczajgcej 20m.
®  przy zachowaniu przepiséw odrebnych, dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia produkcji

hodowlanej przekraczajacej wielko$¢ 50DJP w istniejgcych i nowych siedliskach,
wyodrebnionych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem
ustalenia lokalizacji zapewniajgcej brak ucigzliwosci odorowej dla terenéw sgsiednich.

= dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

®= W terenach rolniczych i rolniczych uzytkéw zielonych w rejonie projektowanego suchego
zbiornika Rz - do czasu realizacji suchego zbiornika przeciwpowodziowego , Trabki”
dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych dla terenéw rolniczych
i rolniczych uzytkéw zielonych R.

W wyznaczonych obszarach rolniczych oraz zielonych uzytkéw rolnych nie wyklucza sie na
etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego utrzymania istniejgce;j
zabudowy nie wskazanej na rysunku Studium, z mozliwoscig powiekszenia jej powierzchni
uzytkowej o ok. 20% poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudowe dla poprawy warunkdéw
mieszkaniowych.
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> Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, w ktorych dopuszcza sie zabudowe — RMZ:

® utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,

® dopuszczenie realizacji obiektdw i urzadzen stuigcych obstudze gospodarstw produkcji
roslinnej i zwierzecej w ramach doinwestowania istniejgcej zabudowy rolniczej,

® dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i agroturystyka.

Przy realizacji w/w zagospodarowania obowigzuje:

= Sciste podporzadkowanie realizowanego zainwestowania ochronie wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych,
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® dopuszczanie tylko takiej zabudowy, ktéra w zaden sposéb nie obnizy jakosci sSrodowiska

przyrodniczego i nie naruszy harmonii krajobrazu.

=  dopuszcza sie mozliwo$é realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

= w terenach RMZ dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej, zabudowy obstugi produkc;ji
rolnej i hodowlanej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach ustalonych w planach
miejscowych,

®  przy zachowaniu przepiséw odrebnych, dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia produkcji
hodowlanej przekraczajacej wielko$¢ 50DJP w istniejgcych i nowych siedliskach,
wyodrebnionych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem
ustalenia lokalizacji zapewniajgcej brak ucigzliwosci odorowej dla terenéw sgsiednich.

> Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej w terenach otwartych - MR:

= dopuszcza sie utrzymanie oraz rozbudowe zabudowy zagrodowej w ramach istniejgcych
siedlisk, z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy zagrodowej, oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej,

= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i agroturystyka.

Przy realizacji w/w zagospodarowania obowigzuje:

= Sciste podporzadkowanie realizowanego zainwestowania ochronie wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych,
= dopuszczanie tylko takiej zabudowy, ktéra w zaden sposéb nie obnizy jakosci Srodowiska
przyrodniczego i nie naruszy harmonii krajobrazu.
= dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

Zaktadany rozwdj osadnictwa, w tym dziatalnosci gospodarczej, powoduje koniecznosc¢
uwzglednienia rezerw terendw pod zainwestowanie. Mimo przyjecia zasad ochrony rolniczej
przestrzeni produkcyjnej poprzez wykorzystanie w maksymalnym stopniu pod inwestycje niskich
klas gruntéw, zajdzie potrzeba przejecia czesci terendw kl. 11l na cele nierolnicze.
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Wyznaczone na rysunku Studium tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie wykluczajg na
etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

® ytrzymania istniejgcej zabudowy nie wskazanej na rysunku Studium, z mozliwoscig jej
wydzielenia,

= |okalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

= yscislenia granic wyznaczonych terendw, majgc na uwadze warunki w szczegdlnosci
przepisdw z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3.5.2.7.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ

Zaktada sie ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej poprzez wydzielenie:

= 7L - terendw lesnych;
m 77l - terendéw proponowanych zadrzewien i zalesien;
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Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania w kompleksach lesnych (ZL) oraz terenach
proponowanych do zadrzewien i zalesien (ZZL):

® ochrona przed przeksztatceniami systemu obszaréw przyrodniczych obejmujacych obszary
objete ochrong prawna, tj. istniejace grunty lesne oznaczone na ewidencji symbolem ,,Ls”,

® prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzeniowymi laséw,

® powszechna i ciggta ochrona; przeznaczenie laséw na cele nielesne dokonywaé tylko
w przypadku braku innych rozwigzan przestrzennych, z zachowaniem przepiséw o lasach oraz
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

= powiekszanie powierzchni lesnej poprzez dolesienia wskazano na rysunku Studium,

= w terenach przeznaczonych pod zalesienia i zadrzewienia unika¢ nasadzen gatunkami obcego
pochodzenia,

= eliminowanie kolizji laséw z innymi funkcjami terendw poprzez zachowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od komplekséw lesnych oraz zapewnienia lasom bezpieczeristwa pozarowego,

® racjonalne udostepnienie laséw bez grozby ich dewastacji, dla celéw rekreacji i turystyki,
m.in. poprzez wyposazenie w matg infrastrukture turystyczng: sSciezki rowerowe i piesze
wzdtuz drég lesnych, miejsca obstugi szlakéw itp., urzadzenia rekreacyjne (w tym m.in. parki
linowe), a wszelkie nielesne przeznaczenia winny uzyska¢ stosowng zgode uzyskang
w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami o ochronie gruntdow rolnych i lesnych oraz ustawag o lasach, przy
zagospodarowaniu obszaréw lesnych przyjmuje sie zasade utrzymania dotychczasowego
lesnego przeznaczenia gruntéw, ktdre uznaje sie jednoczesnie jako wytgczone z zabudowy.

Na etapie projektu studium nie okresla sie potrzeby wyznaczenia gruntdéw lesnych
wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele nielesne, nie wykluczajagc jednak takiej
ewentualnosci w procedurze planu miejscowego, szczegdlnie w sytuacji realizacji inwestycji
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Wyznaczone na rysunku Studium tereny lesnej przestrzeni produkcyjnej, nie wykluczaja na
etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

® jstniejgce siedliska zabudowy, nie wydzielone na rysunku studium pt ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” pozostawiono do utrzymania i kontynuacji z mozliwoscig
zZmiany przeznaczenia na tereny o przeznaczeniu zgodnym z uzytkowaniem faktycznym.

= yscislenia granic wyznaczonych terendw, majgc na uwadze warunki w szczegdlnosci
przepisdw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntdw rolnych i lesnych
oraz ustawy o lasach.

= obowigzuje catkowity zakaz nowej zabudowy, wyjatek mogg stanowic¢ obiekty zwigzane
z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz inwestycje dopuszczone w ramach kompleksu
przyrodniczo-ekologicznego w tym obejmujgce inwestycje chronigce zasoby przyrodnicze.

= w sytuacji braku innej mozliwosci, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej, w sposdb zapewniajgcy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

3.5.2.8. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
W Studium dla wéd powierzchniowych wyznacza sie tereny:

= WS -tereny wdd powierzchniowych

» W terenach WS ustala sie:
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= utrzymanie naturalnych koryt ciekdw, jezeli nie koliduje to z prawidtowg gospodarka

wodng,
= ochrona przed zanieczyszczeniami, obszarowymi i punktowymi,
= dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

i urzagdzen przeciwpowodziowych,
= dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych, sportowych i turystycznych oraz obiektow
inzynierskich stuzgcych komunikacji.

3.5.2.9. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

W celu podniesienia atrakcyjnosci poszczegdlnych jednostek osadniczych Gminy Biskupice,
okreslono na rysunku Studium obszary przestrzeni publicznych. Gtéwne przestrzenie publiczne
w obszarze Gminy stanowig centra miejscowosci Tomaszkowice, Biskupice oraz Trabki.
Zagospodarowanie tych przestrzeni w miejscowych planach zagospodarowania powinno
uwzgledniaé w szczegdlnosci:

= uporzadkowanie istniejgcej zabudowy,

= wkomponowanie nowej zabudowy w sposéb harmonizujagcy z istniejgcym
zagospodarowaniem i krajobrazem,

= wprowadzenie i wypetnienie przestrzeni zielenia.

> Obszary przestrzeni publicznej wymagaja poprawy jakosci zagospodarowania, ktore
powinno nastepowac poprzez:

= adaptacje istniejgcych obiektdw dla ustug kulturalnych, os$wiatowych, turystycznych,
komercyjnych;

= poprawe jakosci elewacji budynkdéw, pokry¢ dachowych, szyldéw oraz reklam;

= tworzenie atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych, uwzgledniajgcych: powstanie ogrédkéw
gastronomicznych, zmiane nawierzchni placéw i drég, organizacje miejsc parkingowych;

= ksztattowanie promenad spacerowych, zapewniajacych dostep do najwazniejszych
obiektéw oraz kontakt spoteczny;

= tworzenie ciggdéw pieszo - jezdnych i dojs¢ uwzgledniajgcych potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

= projektowanie i utrzymywanie zieleni towarzyszacej, paséw zieleni wzdtuz drég.
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3.5.3. PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE
W celu osiggniecia pozadanych efektow funkcjonalnych oraz zapewnienia fadu przestrzennego
ustala sie nastepujace wskazniki dotyczgce zagospodarowania i przeznaczenia terenéw ustala
sie:
> wskaznik powierzchni zabudowy, przez ktéra nalezy rozumieé¢ parametr efektywnego
wykorzystania terenéw zabudowy ustalony na podstawie proporcji: sumy powierzchni
zabudowy, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni terenu w granicach
dziatki (lub dziatek) jako terenu przeznaczonego na cele inwestycyjne,
» minimalng powierzchnie biologicznie czynna,
> wysokosé zabudowy.

3.5.3.1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

W terenach zabudowy mieszkaniowej zaleca sie nastepujgce parametry i wskazniki:
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= MN-I —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej:

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 40%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m.

= MN-I2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej:

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 50%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m.

= MNR —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zagrodowej:

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 30%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m.

= MNU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 50%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m.

przy czym:
> w terenach zabudowy mieszkaniowej objetych strefg centralizacji ustug:

» wskaznik powierzchni zabudowy - max. 50%;

» powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni

dziatki budowlanej;
» maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m.
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> w terenach objetych strefg ochrony ekspozyciji:

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 25%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

* maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m.

> w terenach objetych strefg powigzan ekologicznych:

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

> w przypadku wydzielenia na etapie planu miejscowego terenéw ustugowych lub
mieszkaniowo ustugowych w obszarach oznaczonych w studium jako MNR:

» wskaznik powierzchni zabudowy - max. 25%;
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» powierzchnia biologicznie czynna — nie moze byé mniejsza niz 35% powierzchni
dziatki budowlanej;
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m.

w strefie otwartej przestrzeni rolniczej dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
w terenach:

= MR - tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej w terenach otwartych, oraz
zabudowa w terenach RMZ- terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ktorej
dopuszcza sie zabudowe oraz w terenach rolniczych i zielonych uzytkéw rolnych - R:

= wskaznik powierzchni zabudowy -max. 25%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m.

3.5.3.2. TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | PRODUKCYINO-
UStUGOWEJ

= UP - tereny zabudowy ustug publicznych:

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 50%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m.

= U1l -tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej o podwyzszonej intensywnosci;

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 60%;
= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m.
przy czym:
> w terenach U1 objetych strefg aktywnosci gospodarczej:
» wskaznik powierzchni zabudowy - max. 75%;
» powierzchnia biologicznie czynna — nie moze byé mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;
» maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m.
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= U2 —tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej;

= wskaznik powierzchni zabudowy - max.40%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m.

= UT —tereny zabudowy ustug turystycznych sportu i rekreacji;

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 30%;
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= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m.

= PU —tereny produkcyjno-ustugowe;

= wskaznik powierzchni zabudowy - max. 75%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m.

3.5.3.3. TERENY OBStUGI PRODUKCJI ROLNEJ | HODOWLANEJ

= RUp - obstugi produkgcji rolnej i hodowlane;j.

= wskaznik powierzchni zabudowy - max 40%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos$é zabudowy — 11 m.

3.5.3.4. TERENY ZIELENI

= ZP —tereny zieleni urzadzonej;

= wskaznik powierzchni zabudowy - max 15%;

= powierzchnia biologicznie czynna — nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m.

= ZC-—tereny cmentarzy.

= wskaznik powierzchni zabudowy — max 20%;
= powierzchnia biologicznie czynna — do okreslenia na etapie planu miejscowego;
= maksymalna wysokos¢ zabudowy — do okreslenia na etapie planu miejscowego.
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3.5.3.5. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
= wskaznik powierzchni zabudowy - max 100%;
= powierzchnia biologicznie czynna - do okreslenia na etapie planu miejscowego;
= maksymalna wysokos¢ zabudowy — do okreslenia na etapie planu miejscowego;.

3.5.3.6. POzZOSTALE WSKAZNIKI | REGULACJE DOTYCZACE
KIERUNKOW PRZEZNACZENIA TERENU

» wprowadza sie zasade zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
w ramach wfasnej dziatki; miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych
i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac i realizowac¢ w ramach dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek, na ktdrych realizowana jest inwestycja, z dostosowaniem do rodzaju
zainwestowania.
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» wprowadza sie obowigzek stosowania dachéw:

= dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potfaci dachowych w przedziale od 25
do 50°, a dla budynkdéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich w przedziale od 152
do 509, z dopuszczeniem przekrycia lukarn i fragmentéw budynkéw dachem ptaskim,

= dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy
i przebudowy obiektow istniejgcych;

= dla obiektéw produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynéw, dopuszcza sie
jednospadowe, ptaskie lub wielokrzywiznowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
w zaleznosci od potrzeb technologicznych i konstrukcyjnych,

Ponadto w celu zapewnienia tadu przestrzennego ustala sie:

> Mozliwosé i sposéb zagospodarowania terenéw warunkuje ich potozenie w poszczegdlnych
strefach a takze obszarach specjalnych obejmujgcych strefy: ochrony konserwatorskiej, ochrony
ekspozycji, sanitarne, techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrogenicznej,
terendw osuwiskowych i inne. Zagospodarowanie w tych strefach musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi i szczegétowo okreslone w ustaleniach planéw miejscowych.

» Okreslone wskazniki (minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej i maksymalna wysokos$¢

zabudowy) majg charakter orientacyjny i podlegajg uszczegétowieniu na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej okresla sie w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Studium dopuszcza
uszczegotowienie w planie miejscowym okreslonych parametréw i wskaznikéw maksymalnie
0 20%.
W przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowigzujacych planach miejscowych s3 inne, niz
wskazane w studium, dopuszcza sie ich utrzymanie na poziomie okreslonym w planie.
Na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej postuluje sie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej.

» Dla terendw, ktérych istniejace zagospodarowanie przekracza okreslone w studium parametry
i wskazniki, lub ustala odmienne funkcje, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego mogg ustalaé je zgodnie ze stanem istniejagcym pod warunkiem, iz nie narusza
to przepisdw odrebnych oraz pozostatych ustalen studium, w szczegdlnosci ustalen dotyczacych
celéw i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej
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miasta.

» Okreslona maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona jest od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszej czesci
dachu w przypadku dachu ptaskiego:

» Okreslona maksymalna wysoko$¢é zabudowy nie wyklucza lokalizacji dominant o lokalizacji
i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacej z przestanek kompozycyjnych, ksztattujgcych atrakcyjne zamkniecia
widokowe oraz formujace atrakcyjng sylwete miejscowosci. Ze wzgledu na zachowanie waloréw
krajobrazowych miasta, wysokosé¢ dominant musi komponowa¢ sie z otoczeniem i nie moze
zaburzac tadu przestrzennego.

» Wskazana maksymalna wysoko$é zabudowy nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej —
np. masztow telefonii komdrkowej, instalacji kolektorow stonecznych, obiektéw i urzadzen,
ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdéw technologicznych i technicznych lub
konstrukcyjnych. Dla obiektéw tych maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslana powinna by¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3.6. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ i LESNICTWA

> Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnictwa winna
obejmowaé dziatania wspierajace cele poprzez lokalne instrumenty prawne (np. plany
miejscowe, uchwaty nalezgce do kompetencji gminy) oraz sprzyja¢ podejmowanym inicjatywom
gospodarczym lokalnego spoteczeristwa.

> Dla realizowania celéw zwigzanych ze zwiekszeniem efektywnosci wykorzystania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej niezbedne jest:

= wykorzystanie przez organy samorzgdowe istniejgcych instrumentéw prawnych,

= prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia witasciwych warunkéw
ekonomicznych zwigzanych z osiggnieciem optacalnosci gospodarowania rolniczego,

® zorganizowanie rynku rolnego,

® szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak proekologiczny sposéb produkcji
(dotyczy szczegdlnie cennych obszaréw przyrodniczo — krajobrazowych i jest zwigzane
z dziataniami zachowawczymi) czy agroturystyka,

® opracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb oraz rekultywacje terendéw
zdegradowanych,

® regulacja stosunkéw wodnych (uwzglednienie w dokumentach planistycznych zasiegu
terendw zmeliorowanych w celu zabezpieczenia urzagdzen melioracyjnych przed dewastacjg),

® transformacja uzytkdéw rolnych.

» Ze wzgledu na klasyfikacje bonitacyjng gleb na terenie gminy Biskupice, nalezy dazy¢ do
racjonalnego wykorzystania gleb oraz zapewnienia im wtasciwej ochrony. Zadania ekologiczne
prowadzace do realizacji tego kierunku dziatania to:

= zaktualizowanie i poszerzenie tematyki map glebowo-rolniczych,

® zapobieganie zanieczyszczeniu gleb sSrodkami ochrony roslin;

= prowadzenie wilasciwej struktury zagospodarowania przestrzennego (minimalizowanie
powierzchni gruntéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych wytgczonych z produkgji
rolnej i przeznaczonych na inne cele oraz zagospodarowywanie gruntéw o niskiej
przydatnosci rolniczej);

= dostosowanie do naturalnego biologicznego potencjatu gleb kierunkdéw i intensywnosci
produkgcji;

= ochrona i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych spetniajgcych
role przeciwerozyjng;
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> Przeksztatcenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinno rozwija¢ sie w kierunku zmiany
stosunkéw agrarnych oraz specjalizacji produkcji, wraz z rozwojem lokalnej bazy przetwdrczej
oraz ustug stuzgcych rolnictwu i gospodarce zywnosciowej.
Zwiekszenie znaczenia rolnictwa wymaga jego restrukturyzacji, celem ktérej winno byé:

= tworzenie warunkow dla powiekszania obszarowego gospodarstw;

= poprawa efektywnosci ekonomicznej i produktywnosci gospodarki rolnej;

® rozwoj szerokiej sfery ustug i rzemiosta, funkcjonujagcych w otoczeniu rolnictwa
i przedsiebiorczosci lokalnej;

® rozwoj bazy przechowalniczej i przetwaorczej;

® inicjowanie i wspieranie dziatan utatwiajgcych rolnikom zrzeszanie sie w grupy producenckie;

® szeroki zakres pomocy udzielanej rolnikom, obejmujacej informacje o kredytach
i funduszach pomocowych;
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® rozwdj rynku szkolen rolniczych i pozarolniczych;
= realizacje infrastruktury z zakresu gospodarki wodno-sciekowej.

> Istniejgce na terenie gminy obszary lesne wymuszajg podjecie zdecydowanych dziatan
ochronnych istniejgcych zasobow w celu zachowania ich funkcji (przyrodniczej, spotecznej
i gospodarczej). Zadania ekologiczne prowadzgce do realizacji tego kierunku dziatania to:

® prowadzenie statego monitoringu Srodowiska lesnego w celu przeciwdziatania stanom
niepozagdanym ;

® opracowanie i wdrozenie gminnego planu zwiekszenia lesistosci;

® prowadzenie zalesiania réwnolegle z dziataniami prowadzacymi do zréznicowania struktury

gatunkowej lasdw i poprawy struktury wiekowej drzewostanéw;

zalesianie lezgcych odtogiem oraz stabych bonitacyjnie uzytkéw rolnych;

wprowadzenia takiej organizacji ruchu turystycznego i urzadzen turystycznych w lasach, aby

turystyka i rekreacja nie kolidowaty w spetnianiu przez lasy funkcji ekologicznych,

produkcyjnych i poprodukcyjnych;

® ystalania na etapie opracowania projektdw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu lasu dla zapewnienia bezpiecznej
odlegtosci budynkéw od granicy lasu.

3.7. OBSZARY ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

1. Formutujac generalne ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska w obszarze gminy przyjmuje
sie ograniczenia i uwarunkowania wynikajace z polityki regionalnej szczegdétowo okreslone
w rozdziale dotyczagcym uwarunkowan rozwoju.

2. W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza, wod i gleb oraz norm
dopuszczalnego hatasu ustalenia polityki ochrony srodowiska (nawigzujagc do powszechnie
obowigzujgcych aktéw prawnych) okreslajg nastepujgce warunki dotyczace obszaru catej
gminy:

= Jikwidacje ucigzliwosci (doprowadzenie do powszechnie obowigzujgcych norm)
w obiektach istniejgcych, stanowigcych zagrozenie dla $Srodowiska poprzez montaz
urzadzen i instalacji skutecznie je neutralizujgcych,

= dalszy rozwdj gospodarczy gminy, w tym w zakresie zaopatrzenia obiektow w ciepto
w oparciu o paliwa czyste ekologicznie wykorzystywane w zrédtach ciepta.

= |ikwidacje dzikich wysypisk $mieci,
= sukcesywne wyposazanie wsi w systemy kanalizacyjne.

Na terenie gminy podstawowymi zrédtami emisji zanieczyszczenia do powietrza sg
lokalne kottownie, paleniska domowe, transport samochodowy, rolnictwo.

Stan jakosci powietrza na terenie gminy uwaza sie za dobry, ze wzgledu na brak lokalizacji
gtéwnych Zrédet zanieczyszczen, ktérymi mogtyby by¢ potencjalnie zaktady przemystowe.
Stan zanieczyszczenia atmosfery w gminie jest w duzej mierze wynikiem zanieczyszczen
naptywowych pochodzacych gtdwnie z Niepotomic.

Wptyw na jakosci powietrza ma rdéwniez emisja spalin pochodzaca od pojazdéw
przejezdzajacych przez droge krajowg nr 94 (Krakéw - Bochnia) oraz wojewddzky nr 966
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(Wieliczka - Tymowa). Skuteczne rozwigzanie problemu zanieczyszczen lezy poza mozliwoscia
gminy i wymaga dziatan na poziomie regionalnym.

Polityka w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami charakteryzuje sie:

= promowaniem zasady ograniczania zanieczyszczen u zrddta, poprzez zmiany nosnikéw
energii, stosowanie czystszych surowcédw i technologii, instalowanie urzadzen
redukujgcych emisje zanieczyszczen, oraz minimalizacje zuzycia energii i surowcow;

Podstawowymi dziataniami w zakresie ochrony powietrza winno by¢:

= ograniczenie emisji do powietrza pytdw, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, lotnych
zwigzkdw organicznych, fluorowodoru i innych substancji;

® ograniczenie emisji toksycznych substancji z grupy metali ciezkich (otéw, kadm)
i trwatych zanieczyszczen organicznych (pestycydy, benzopiren i dioksyny),

= poprawa efektywnosci energetycznej i surowcowej, szerszego wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii, oraz minimalizacji emisji zanieczyszczen do powietrza.

Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych. Powyzsze zakazy nie dotyczg sieci, urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz tych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko, w trakcie ktérej sporzadzono raport o oddziatywaniu na
Srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na Srodowisko, lub przedsiewziecie
zostato zwolnione z obowigzku sporzadzania raportu a takze przedsiewziec realizowanych w
ramach specjalnej strefy ekonomicznej w Bodzanowie.

3. W chwili obecnej na terenie gminy Biskupice znajdujg sie 2 systemy kanalizacji sanitarnej
wraz z lokalnymi oczyszczalniami sciekdw, znajdujgce sie w Biskupicach i Stawkowicach.
W pozostatych przypadkach $cieki sa oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach lub
w szczelnych zbiornikach wybieralnych oraz wywozone przez podmioty, ktdre uzyskaty
zezwolenia na wywadz nieczystosci ptynnych. Na terenie Gminy znajduje sie 2110 zbiornikéw
bezodptywowych, 38 przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Nieuregulowana gospodarka Sciekowa powoduje skazenie Srodowiska przez wprowadzanie
do wod powierzchniowych i ziemi nie oczyszczonych $ciekdw komunalnych z jednostek
osadniczych, Sciekow przemystowych, wéd opadowych z terendw zurbanizowanych oraz
sptywow powierzchniowych z terendéw rolnych i komunikacyjnych, co jest podstawowym
Zzrédtem antropogenicznego zanieczyszczenia wod powierzchniowych. Osiggniecie poprawy
czystosci wod na terenie gminy jest uwarunkowane w gtownej mierze likwidacjg zrzutéw
Sciekdw nie oczyszczonych poprzez petne skanalizowanie gminy, budowe lokalnych
oczyszczalni sciekow, likwidacje ,,dzikich” wysypisk odpaddw, ustalenie zasad nawozenia gleb
i stosowania $rodkéw ochrony roslin, odpowiednie zagospodarowanie dolin rzecznych,
ochrone wdd powierzchniowych w uktadzie zlewniowym. Przedsiewziecia zwigzane z ujeciem
Sciekdw i ich oczyszczaniem wymagajg koordynacji i wspotdziatania we wszystkich
miejscowosciach gminy.

Ochrona przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych uwarunkowana jest przede wszystkim
petnym skanalizowaniem powiatu i kontrolg szczelnosci zbiornikdw bezodptywowych,
rekultywacja terendéw zdegradowanych oraz systematyczng kontrolg obiektéw
o najwiekszym zagrozeniu dla wdd podziemnych.
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4. Przeprowadzone na potrzeby niniejszego studium analizy potwierdzity brak wystepowania
w obszarze gminy udokumentowanych i eksploatowanych (na podstawie wydanych koncesji)
216z surowcéw mineralnych. Obszar Gdorniczy Kopalni Soli w Wieliczce (potozony w czesci
poétnocno-zachodniej gminy w  rejonie Tomaszkowic) zostat zniesiony w momencie
zaprzestania przez Kopalnie dziatalnosci wydobywczej zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gérniczego (Kopalnia zaprzestata eksploatacji w 1996 roku i nie posiada
obszaru ani terenu gérniczego dla ztoza). Pomimo braku prawnie ustalonych granic terenu
gorniczego powierzchnia terenu w dalszym ciggu podlegaé bedzie szkodliwym wptywom od
prowadzonej w przesztosci eksploatacji gérniczej. W zwigzku z tym na niewielkim fragmencie
terenu wyznaczony zostat przez jednostki naukowo-badawcze teren pogérniczy Kopalni Soli
w Wieliczce, stanowigcy obszar potencjalnego wystepowania szkodliwych wptywow.

5. Naterenie gminy nie wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
za ktore uznaje sie parki narodowe, rezerwaty i parki krajobrazowe wraz z ich otulinami,
obszary chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
Jedynymi obiektami chronionymi na terenie gminy, stanowigcymi pomniki przyrody sg dwa
deby szyputkowe (Quercus robur), nrrej. 2/1; o obwodzie 575 cm, znajdujacy sie obok szkoty
w miejscowosci Biskupice, oraz w Bodzanowie, na posesji nr 273 (obwdd 450cm).

6. Obecny stan zainwestowania gminy, a w szczegélnosci rozwdj zabudowy wzdtuz drog
powoduje ograniczenie jej dostepnosci krajobrazowej a mozliwosci wgladu w dalekie
krajobrazy ograniczajg sie do przerw w pasmach zabudowy. W zakresie ochrony wartosci
krajobrazowych ustala sie konieczno$é respektowania nowych form ochrony takich jak strefa
ochrony ekspozycji, w ktdrej obowigzuje szczegdlna ochrona waloréw krajobrazowych oraz
dbatosé o staranne wkomponowanie obiektéw i urzadzen w krajobraz.

7. Gtéwnym Zrédtem hatasu na terenie gminy Biskupice jest droga krajowa nr 94. Przekroczenia
standardéw klimatu akustycznego wystepujg w odlegtosci od 40 do 100 metréw od w.w.
drogi (zaleznie od warunkéw lokalnych modyfikujacych propagacje hatasu). Ponadto
niekorzystne warunki klimatu akustycznego wystepujg w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr
966 (Wieliczka — Gdow — Tymowa).

Dla ograniczenia ucigzliwosci gtdwnych arterii komunikacyjnych przebiegajgcych przez teren
gminy Biskupice w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia spalinami uznaje sie za zasadne:
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® modernizacje drdg,

= wprowadzanie nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej (ograniczajgcej skutki
zanieczyszczen gazami spalin oraz hatas) oraz montowanie ekranéw akustycznych
(szczegdlnie w obszarach przebiegu w sgsiedztwie zabudowy);

= dla zachowania wymaganych norm ucigzliwosci realizacja nowej zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi, w szczegdélnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wzdtuz
drogi krajowej i wojewddzkiej w odlegtosciach od krawedzi jezdni uwzgledniajgcych linie
zasiegu oddziatywania hatasu, ktérg nalezy przyjac¢ w przysztych planach miejscowych jako
nieprzekraczalne linie zabudowy.

= zapewnienie bezposredniej migracji zwierzat,

a takze inne dziatania posrednie lezgce poza zasiegiem ustalen prawa lokalnego.

Na terenie gminy nie ma zaktadéw nalezgcych do grupy uciazliwych pod wzgledem
emisji hatasu, jednak jedng z konsekwencji przeobrazen w gospodarce jest utrzymujacy sie
wzrost zagrozenia akustycznego dla srodowiska przez niewielkie zaktady produkcyjne,
ustugowe i gastronomiczne emitujgce hatas o relatywnie niewysokim poziomie (przy
niewielkich przekroczeniach wartosci normatywnych) i niewielkim zasiegu oddziatywania,
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jednakze ich lokalizacja w poblizu terendw wymagajacych ochrony akustycznej sprawia, ze
stajg sie one obiektami ucigzliwymi akustycznie o charakterze lokalnym.

8. Stopien i rodzaj zagrozenia powodziowego w obszarze gminy zalezy od uksztattowania
terenu, jego wysokosci oraz charakteru przeptywajgcych ciekdw wodnych.
Dla rzek w obszarze gminy Biskupice nie zostaty wykonane mapy zagrozenia powodziowego,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, zatem przyjmuje sie, iz w obszarze gminy nie
wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig. Wezbrania na terenie gminy
zwigzane sg gtéwnie z wystepowaniem na tym obszarze deszczy nawalnych oraz sptywdw
powierzchniowych, ktére mogg stanowic¢ zagrozenie gtéwnie przez mozliwos¢ uaktywnienia
ruchéw masowych ziemi. W ochronie przeciwpowodziowej bardzo wazne jest wprowadzenie
kompleksowego systemu ochrony oraz systemu zbiornikdéw retencji wodnej. Tereny
budowlane nalezy ustanowi¢ poza obszarami zagrozonymi a istniejgca zabudowa wymaga
zastosowania zabezpieczen. Powyzsze zagadnienia winny by¢ szczegétowo analizowane na
etapie planéw miejscowych.

9. W rozwoju nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ ochrony zasobdéw przyrodniczych, w tym poprzez

zachowanie ciagtosci ciekéw wodnych ujawnionych i nieujawnionych na rysunku studium,
wraz z obszarami obudowy biologicznej, z wykluczeniem w ich obrebie trwatej zabudowy
kubaturowej, z dopuszczeniem lokalizacji urzagdzen turystycznych i sportowych jak np. boiska
sportowe, pola namiotowe, miejsca biwakowe itp.
Dopuszcza prowadzenie prac regulacyjnych ciekéw wodnych w zakresie niezbednym dla
ochrony przeciwpowodziowej, regulacje ciekdw i potokdw oraz uporzgdkowanie ich dolin dla
zapewnienia swobodnego przeptywu wdéd w okresie wezbran. Zakres dziatan powinien
uwzglednic¢ ochrone ekosysteméw przyrzecznych, w tym cennych drzewostanéw.

10. Zagadnienia zwigzane z przeciwdziataniem erozji gleb ujeto w ramach prezentac;ji
polityki dotyczacej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zwraca sie uwage na koniecznosc¢
rozwigzania problemu erozji sSrodkami technicznymi oraz odpowiednim uzytkowaniem ziemi.
Zapobieganie degradacji szaty roslinnej spowodowanej degradacjg gleb uwarunkowane jest
ograniczeniem emisji zanieczyszczen atmosferycznych, wtasciwg pielegnacjg szaty roslinnej,
stosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, zalesianiem nieuzytkéw oraz
wzbogacaniem gleb srodkami glebotwdérczymi.

11. W obszarze gminy wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, dla ktérych
zgodnie z ,,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi” dla gminy Biskupice
(Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, 2010r.) przyjeto
klasyfikacje wyszczegdlniajacg osuwiska aktywne, okresowo aktywne, nieaktywne oraz
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. W zaleznosci od rodzaju i stopnia zagrozenia
konieczne jest postepowanie majgce na celu zminimalizowanie i ograniczenie ewentualnego
ryzyka i szkdd zwigzanych z mozliwoscig wystgpienia ruchdw masowych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.13.2. niniejszego studium.
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12. Szereg z prezentowanych wyzej ograniczenn wynikajacych z polityki ochrony Srodowiska
ujeto w zapisie strefowej polityki przestrzennej okreslajgc warunki zagospodarowania
w czesci tekstowej, natomiast zasieg na planszy graficznej.

3.8. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

1. Stosownie do przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, forma
ochrony zabytkdw sa:
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= wpis do rejestru zabytkéw,
®  uznanie za pomnik historyczny,
= utworzenie parku kulturowego,
= ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, m.in. dla
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.
Ochrona débr kultury polega m. in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
dewastacjg oraz na zapewnieniu im warunkdéw trwatego zachowania.

2. Wystepujgce na obszarze gminy zespoty i obiekty zabytkowe stanowig niejednokrotnie
wartosci kulturowe rangi regionalnej. Uzupetnienie tych zasobéw stanowig stanowiska
archeologiczne $wiadczgce o tradycji osadnictwa w tym rejonie. Wielko$¢ zasobdéw
kulturowych wystepujgcych na obszarze gminy charakteryzujg obiekty wpisane do rejestru
i ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne, ktérych wykaz zawiera | czesé
studium.

3.Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Gminy Biskupice ustala sie:
» dla obiektéw zabytkowych:

= utrzymanie, ekspozycje oraz rewitalizacje obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

= prowadzenie dziatan na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

= prowadzenie dziatan na obiektach ujetych w ewidencji zabytkow (remont, przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa) z zachowaniem gabarytu, bryty, tradycyjnej formy
architektonicznej;

=  wiasciwe wykorzystanie obiektdw zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb,
w sposéb nie kolidujgcy z ich charakterem i stanowigcy zagrozenia dla konstrukcji
i substancji kulturowej,

= prowadzenie wszelkich prac budowlanych z poszanowaniem dla substancji zabytkowej
poprzez stosowanie materiatdw naturalnych identycznych Ilub podobnych z
zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu do S$cian zewnetrznych, detalu
architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych;

= zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych, prowadzacych do obnizenia wartosci
historycznych, architektonicznych i estetycznych obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

= zachowanie eksponowanych terendw dalekiego widoku;

= zachowanie zabytkowego uktadu kompozycji przestrzennej, w tym uktadu sieci droznej,
uktadu dziatek i ciekow wodnych;

= ochrona waloréw przyrodniczych, widokowych i funkcjonalnych w obrebie przedpola
widokowego;

= ochrona wartosciowych form architektonicznych (kapliczki, krzyze, pomniki itp.);

= ochrona terendw zielonych naturalnych i urzagdzonych, bedacych wypetnieniem uktadéw
i otoczenia zespotéw,

=  przestrzeganie zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich
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wystepowania, w tym zapewnienie nadzoru archeologicznego przy prowadzeniu prac
ziemnych,

= ustanowienie nowych form ochrony zasobéw kulturowych takich jak parki kulturowe
zlokalizowane w miejscowosciach Biskupice, Bodzandéw, Jawczyce, tazany, obejmujacych
szczegblnie wartosciowe pod wzgledem zachowania krajobrazu kulturowego obszary
gminy,

= opracowanie dokumentacji historycznych dla poszczegdlnych zespotéw i obiektéw
zabytkowych jako podstawy dla kreowania nowej, przebudowywane] i dostosowywanej
do wspbtczesnych wymogdw istniejgcej zabudowy,

®  uzupetnianie i korygowanie ewidencji obiektéw zabytkowych i innych dokumentac;ji
historycznych,

> dla obiektdw istniejgcych nie bedgcych zabytkami:

= zachowanie istniejgcego uktadu kompozycji przestrzennej, w tym ukfadu sieci droznej,
roztogu pdl oraz uktadu dziatek;

= dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow mieszkaniowo — ustugowych
oraz ustugowych, z dostosowaniem do zabudowy tradycyjnej gabarytem, brytg, forma
architektoniczng, z zachowaniem wyznaczone;j linii zabudowy;

= ochrona terenéw zielonych naturalnych i urzgdzonych,

> dla obiektéw nowoprojektowanych:

= dostosowanie nowej zabudowy gabarytem i formg do tradycyjnej zabudowy;

= wykluczy¢ realizacje obiektdw stanowiacych niekorzystne akcenty w terenie (m.in.
obiekty reklamy wielkoformatowej) oraz konkurencyjne dominanty.

4. Dla zachowania i ochrony débr kultury i ksztattowania srodowiska kulturowego
konieczne jest ponadto:
» prowadzenie ochrony obiektow, zespotow i obszaréw zabytkowych poprzez:

® opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami - stosownie do art. 87 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

® ytrzymanie ochrony prawnej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

® objecie ochrong prawng obiektéw, zespotéw i obszaréw zabytkowych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

ochrona wielkosci oraz ksztattu dziatek przed rozdrobnieniem,
rozwaj turystyki i bazy noclegowej, w tym tworzenie zagréd o funkcji agroturystycznej,

VYV VvV

» zachowanie terendow lesnych i terenéw otwartych o wybitnych walorach krajobrazowych,
tj. elementow krajobrazu kulturowego — poprzez wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy
poza istniejgcymi i proponowanymi terenami zespotéw osadniczych,

» remontowanie i utrzymanie przydroznych krzyzy, figur, kapliczek i innych obiektéw matej
architektury sakralnej wraz z ich otoczeniem,

» podjecie dziatan dla ratowania substancji zabytkowej Gminy oraz podtrzymania tradycji
lokalnej, poprzez m. in.:

® prowadzenie systematycznej konserwacji zabytkdw na terenie Gminy oraz biezgcych prac
wg tradycyjnej technologii;
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= kreowanie nowych wartosci, z uwzglednieniem zasadniczych cech architektury stylowego
budownictwa regionalnego (bryta, proporcje, ksztatt dachu, detal architektoniczny) przy
realizacji nowej zabudowy;

= zachowanie i rewaloryzacja cmentarzy stanowigcych pomniki historii i kultury;

= ochrona elementéw cmentarzy (kaplice, nagrobki, ogrodzenia, zieleri cmentarna);

= rewitalizacja przestrzeni publicznych, takich jak drogi i ulice stuzgce masowej komunikacji
(remonty jezdni, budowa i przebudowa chodnikéw, budowa miejsc parkingowych,
poprawa oznakowania oraz poprawa urzadzen zabezpieczajgcych, wyposazenie
w elementy matej architektury oraz przebudowa toalet publicznych);

= rewitalizacja urzadzen obstugi komunikacyjnej:  przystankdw  autobusowych
i elementdéw informacji wizualnej;

= zrdznicowanie oferty kulturalnej, sportowe] i rekreacyjnej skierowanej do turystéw
i mieszkaricdw oraz wyposazenie w elementy infrastruktury niezbedne w tym zakresie;

= wsparcie dla rozwoju miejscowej gospodarki bedgcej elementem lokalnej tradycji,

» zachowanie istniejacych osi i ciggdw widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie
przestaniania ich nowg zabudowag,

» wykluczenie dziatan powodujgcych degradacje otoczenia zabytkéw oraz zabytkowych
przestrzeni, m.in. poprzez: ochrone zabytkéw ,in situ”, ochrone widokowa, zapobieganiu
kolizyjnemu zainwestowaniu i wymiany zabudowy historycznej na nowg o obcych formach,
ograniczenie towarzyszacych im obiektéw reklamowych,

» wyeksponowanie i promowanie najcenniejszych obiektow architektury oraz umiejetne
wykorzystanie ich do promocji Gminy,

» ochrone przed przeksztatceniami uktadu ruralistycznego wsi, poprzez utrzymanie
zasadniczych elementdw rozplanowania, przy jednoczesnym dopuszczeniu ich rozwoju na
zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejgcych uktadéw,

» przestrzeganie zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi przepisami
odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich wystepowania,
w tym zapewnienie nadzoru archeologicznego przy prowadzeniu prac ziemnych,

»  przeciwdziatanie dewaloryzacji krajobrazu kulturowego.
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5.Przeprowadzona waloryzacja czastkowa zasobdéw dziedzictwa kulturowego w zakresie
archeologii, historii, uktadéw ruralistycznych, zabytkowej zieleni i krajobrazu
kulturowego w ujeciu poszczegélnych wsi gminy pozwolita wyodrebnic strefy:
> ochrony konserwatorskiej - czesci miejscowosci Biskupice, Bodzanow, Jawczyce,
tazany, Tomaszkowice, gdzie wystepujg elementy dziedzictwa kulturowego
wymagajgce opieki konserwatorskiej oraz zasoby dziedzictwa kulturowego
0 znaczeniu ponadregionalnym (w tym wpisane do rejestru zabytkow).
Dziatalno$¢ inwestycyjna w zasiegu wpisu do rejestru zabytkdw wymaga
postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszardw i obiektow objetych ochrong konserwatorska.
W zakresie szczegdtowych ustalen dotyczacych zagospodarowania stref
ustala sie:
- na terenie oznaczonym symbolem RPU — zespdt dworski w tazanach ustala sie
zachowanie istniejacej zieleni parkowej, forma projektowanych budynkéw musi
zachowac styl w jakim zostat wzniesiony zespdl dworski. Uzgodnienie inwestycji
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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- na terenie oznaczonym symbolem U2 — zespd6t dworski w Przebieczanach
(Tomaszkowice) nalezy zachowaé istniejacg zielen parkowg, forma
projektowanych budynkéw musi zachowac styl w jakim zostat wzniesiony zespét
dworski. Uzgodnienie inwestycji na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

- na terenie oznaczonym symbolem UP — zesp6t parkowy w Biskupicach nalezy
zachowac istniejgca zielen parkowg, obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem
obiektéw matej architektury oraz budynkdéw gospodarczych, ktérych forma
powinna by¢ utrzymana w stylu w jakim zostat wzniesiony zespét. Uzgodnienie
inwestycji na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

- na terenie oznaczonym symbolem MNU — zesp6t dworski Skotéw w Jawczycach
nalezy zachowa¢ istniejgcy zielen parkowa, forma projektowanych budynkéow
musi zachowad styl w jakim zostat wzniesiony zespél dworski.

Ewentualne odstepstwa od w/w zasad zagospodarowania nalezy wprowadzaé
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w uzgodnieniu
dokonanym na podstawie przepiséw odrebnych.

> ochrony archeologicznej i stanowiska archeologiczne - Czesci miejscowosci
Biskupice, Bodzandéw, Jawczyce, tazany, Przebieczany, Stawkowice, Sutéw,
Szczygtow, Trabki, Zabtocie, Tomaszkowice, gdzie wystepujg zachowane w ziemi
relikty przesztosci z okresu: prehistorycznego, mezolitu, neolitu, okresu wptywoéw
rzymskich az do Sredniowiecza. taczna ilo$¢ stanowisk archeologicznych na
terenie gminy wynosi 186. Dziatania inwestycyjne w obrebie stanowisk
archeologicznych, wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska.

> ochrony ekspozycji — Czesci miejscowosci Sutéw, szczygtéw, Trabki, Zabtocie
gdzie wystepujg eksponowane tereny dalekiego widoku zwigzane
z uksztattowaniem terenu: rozlegte, widokowe wzniesienia z dolinami rzecznymi
i obszarami petnigcymi funkcje przyrodnicze (kompleksy rolne i lesne).
Przedpola widokowe dla obszaréw szczegdlnie wartosSciowych pod wzgledem
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zachowania krajobrazu kulturowego. Koniecznos¢ szczegdlnej ochrony waloréw
krajobrazowych oraz dbatos¢ o staranne wkomponowanie obiektow i urzadzen
w krajobraz poprzez przestrzeganie zasad zagospodarowania ustalonych dla
strefy na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3.9. KIERUNKI | ZASADY ROZWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH

Kierunki rozwoju i funkcjonowania systemu transportu — polityka komunikacyjna
= Gtdwne cele polityki komunikacyjnej koncentrujg sie na:

- zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrdzy i do ich
miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania przy jednoczesnej
minimalizacji transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

- eliminacji badZz fagodzeniu uciazliwosci funkcjonalnych i Srodowiskowych
powstajgcych w wyniku rozbudowy tego ukfadu,
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- wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do uktadu drég miedzyregionalnych
(krajowa nr 94) i regionalnych (wojewddzka nr 966) dla aktywizacji gospodarczej
terenéw gminy.

= Realizacja polityki wymaga podjecia badz kontynuacji nastepujgcych dziatan:

utrzymania istniejgcego uktadu komunikacyjnego i sukcesywnej modernizacji drég,

w tym drogi krajowej, drég wojewddzkich i powiatowych oraz sieci gminnych powigzan

lokalnych (drég gminnych) pomiedzy wsiami gminy i z obszarami gmin sgsiednich

poprzez niezbedne punktowe korekty przebiegéw tych drég w planie i profilu,

podwyzszenia ich nosnosci i wprowadzenie bgdz remonty nawierzchni ulepszonych

(drogi nr 966, 2013K, 2014K, 2018K, 2019K, 2020K, 2022K, 2023K, 2024K),

- lokalizacji nowych zamierzen inwestycyjnych na terenie gminy w nawigzaniu do
istniejgcego uktadu drég miedzyregionalnych i regionalnych,

- egzekwowanie w procesie decyzyjnym utrzymania minimalnych linii zabudowy i linii
zabudowy mieszkaniowej przy istniejgcych drogach krajowych, wojewddzkich

i powiatowych w oparciu o ustalenia dotyczgce stref ochronnych i stref ograniczonego

zagospodarowania i uzytkowania terenu,
- podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na wszystkich
drogach w obszarze gminy w tym: krajowej, wojewddzkiej, powiatowych
i wazniejszych gminnych poprzez sukcesywng realizacje chodnikéw dla pieszych na
obszarach zabudowanych oraz przebudowe miejsc szczegdlnie niebezpiecznych.
- Konieczno$¢ dostosowania parametrow drdg zgodnie z ustaleniami planistycznymi
w zakresie szerokosci linii rozgraniczajacych:
drogi klasy GP:
- szerokosc jezdni  7,0m.,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych  25,0m.,

drogi klasy G:

- szerokosc jezdni na terenie zabudowy  7,0m.,
- szerokosc jezdni poza terenem zabudowy  7,0m.,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych  25,0m.,

drogi klasy Z:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych  20,0m.,

drogi klasy L:
- szeroko$¢ jezdni na terenie zabudowy -5,0m.,
- szerokos$¢ jezdni poza terenem zabudowy -5,0m.,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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- na terenie zabudowy min. 12,0m.,
- poza terenem zabudowy min. 15,0m.

drogi klasy D:

- szeroko$¢ jezdni: min. 3,0m. (1 pas ruchu). min. 4,5m. (2 pasy ruchu),
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

na terenie zabudowy min. 10,0m.,

poza terenem zabudowy min. 15,0m.

- celem wyeliminowania bezposrednich wtgczen dziatek do drogi krajowej nr 94 nalezy
w pasie linii rozgraniczajacych uwzgledni¢ problem réwnolegtych drég zbiorczych
(dotyczy takze dojazdow do pdl na terenach niezabudowanych), ponadto dla terenéw
przylegtych do drogi krajowej nr 94 nalezy wyznaczyé uktady komunikacyjne do ich
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obstugi, zastepujgce indywidualne podtgczenia do tej drogi. Drogi te powinny by¢
podtaczone do drég nizszej klasy niz krajowa. Przy braku takich mozliwosci lokalizacje
nowych skrzyzowan powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

- celem wyeliminowania bezposrednich wtgczen dziatek do drogi wojewddzkiej nr 966
nalezy w pasie linii rozgraniczajacych uwzgledni¢ problem réwnoleglych droég
dojazdowych, ponadto dla terendw przylegtych do drogi wojewddzkiej nr 966 nalezy
dazy¢ do wyznaczenia uktadéw komunikacyjnych do ich obstugi, zastepujacych
indywidualne podtaczenia do tej drogi. Przy braku takich mozliwosci, lokalizacje
nowych zjazdéw i skrzyzowan powinny spetniaé wymogi zgodne z przepisami
odrebnymi.

- opracowanie koncepcji sieci niezaleznych od uktadu drogowego tras rowerowych oraz
turystycznych szlakéw rowerowych, wykorzystujgcych rézne mozliwosci prowadzenia
ruchu rowerowego w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic, badz niezaleznych,
w tym réownolegtych, od tras drogowych, zgodnie z parametrami okreslonymi na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- poprawa standardu podrdézowania zbiorowg komunikacjg autobusowg i mikrobusowg
w zakresie optymalizacji ilosci i rozktadu kurséw, jakosci taboru oraz budowy zatok
i wiat przystankowych,

- ustalenie przebiegu planowanej linii kolejowej Podteze — Piekietko w ramach zadania
,Budowa nowej linii na odcinku Podteze-Szczyrzyc-Tymbark/Mszana Dolana oraz
modernizacja linii na odcinku Chabowka-Nowy Sqcz” realizowanej przez PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A.

3.10. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowym zadaniem systemdéw infrastruktury technicznej jest obstuga
mieszkancow i innych podmiotéw dziatajgcych w obrebie Gminy Biskupice, na poziomie
akceptowanych standarddw jakosciowych i ilosciowych, z mozliwie najwiekszg niezawodnoscia.

» Wyznaczony na rysunku Studium przebieg infrastruktury technicznej, nie wyklucza na
etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
= uscislenia przebiegu wyznaczonych elementdw infrastruktury technicznej, majac na
uwadze warunki w szczegélnosci przepisdw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
®  wyznaczanie innych niz na rysunku studium obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w sposdb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami studium, zachowujac
warunki przepisow odrebnych.

3.10.1. ZAOPATRZENIE W WODE,

Polityka gminy w zakresie zaopatrzenia w wode winna zapewni¢ zabezpieczenie dla
mieszkancow niezbednych wielkosci dostaw wody, utrzymanie rozmieszczenia istniejgcych
punktow zakupu wody z trzech niezaleznych wodociggow;

= 7ZGK Wieliczka,

= ZGK Gdow.

= ZGK Niepotomice

rozmieszczonych korzystnie, wokét gminy, co przy docelowym wzajemnym powigzaniu
sieci wodociggow, podniostoby znacznie stopien niezawodnosci pracy systemu.
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» Planowane kierunki dziatan:
= utrzymanie istniejacych urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych;
= utrzymanie i rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej;
= sukcesywne podtaczanie obiektéw do wodociggu zbiorczego.

Zroznicowane uksztattowanie terenu gminy wymusza wielokrotne strefowanie
wodociggdw przy pomocy pompowni sieciowych, a takze reduktoréw cisnienia utrzymujgcych
state i bezpieczne cisnienie. Celowym bytoby przeliczenie catosci sieci dla potwierdzenia
celowosci i wskazania mozliwosci dodatkowych powigzan sieci, pracujgcych na obszarze gminy
systemow, i wskazania ewentualnej mozliwosci korekty pracy systemoéw.

Znaczna ilos¢ terendw przeznaczonych pod dodatkowe zainwestowanie, wymaga rozbudowy
sieci rozprowadzajgcej, w obszarach obstugiwanych aktualnie przez sie¢ o $rednicy @90 mm
w zaleznosci od intensywnosci wykorzystania terenédw — moze wymaga¢ wymiany istniejgcych
ciggdw na rurociagi o wiekszym przekroju

3.10.2. ODPROWADZENIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

» Planowane kierunki dziatan:
= utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci kanalizacyjnych;
= sukcesywne podtgczanie obiektéw do kanalizacji oraz rozbudowa sieci.

Dziatania w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw powinny zapewni¢ wymagane
standardy obstugi mieszkancow, tj. skanalizowanie w jak najkrétszym czasie wszystkich terendw
zabudowanych, za wyjgtkiem obszaréw z zabudowa mieszkaniowgq rozproszong, gdzie budowa
kanalizacji jest nieuzasadniona ekonomicznie.
®  Zasadniczym sposobem odprowadzania $ciekdéw jest i bedzie grupowy system
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej, zakorczony wysokoefektywna
oczyszczalnig sciekow.
®"  Przyjmuje sie system kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatéw sanitarnych
i opadowych.
= Utrzymuje sie odprowadzanie Sciekdw komunalnych do gminnych istniejacych
oczyszczalni sciekdw a takze planowanych lokalnych oczyszczalni Sciekdow.
®  |stniejgce oczyszczalnie sciekdw moga by¢ modernizowane i rozbudowywane.
= Dla zapewnienia wymaganych standardéow obstugi, odpowiednich warunkdéw
sanitarnych wprowadza sie obowigzek przytaczenia do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej zabudowy istniejgcej i planowane;j.
=  Wymagane jest utrzymanie w dobrym stanie technicznym istniejacych obiektéw oraz
urzadzen i sieci kanalizacyjnych, ktére powinny by¢ stosownie do potrzeb
rozbudowywane.
= W przypadku uruchamiania wiekszych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz
terendw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze produkcyjnym
lub ustugowym jako zasade przyjmuje sie ich wyprzedzajgce uzbrojenie w kanalizacje
sanitarng, najlepiej réwnoczesénie z budowa sieci wodociggowej.
®= Na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:
= stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych do gromadzenia sciekéw, pod warunkiem
systematycznego wywozu sciekdw do punktéw zlewnych,
= stosowanie indywidualnych systemoéw oczyszczania Sciekow.
®= Na terenach nieobjetych zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej obowigzuje
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez:
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— wyeliminowanie zrzutédw nieoczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych lub
do ziemi i zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

— wymaog szczelnych zbiornikdw przeznaczonych do gromadzenia Sciekow,

— egzekwowanie umoéw o wywoz Sciekéw do punktédw zlewnych przez specjalistyczne
firmy,

— zapewnienie mozliwosci dojazdu do zbiornikéw pojazdu asenizacyjnego.

Planowane dziatania majg na celu poprawe jakosci zycia mieszkarncow oraz zlikwidowanie
zagrozen dla sSrodowiska wynikajgcych z wprowadzania do wdd i gleb nieczystosci ze zbiornikéw
przydomowych.

3.10.3. GOSPODARKA ODPADAMI

» Cele i kierunki dziatan

= Celem strategicznym gospodarki odpadami dla gminy Biskupice jest minimalizacja ilosci
odpadéw kierowanych do unieszkodliwienia na sktadowiskach odpadéw oraz
ograniczenie ich negatywnego wptywu na srodowisko.

= Celem strategicznym gospodarki odpadami w sektorze gospodarczym dla gminy Biskupice
jest minimalizacja wytwarzania odpaddow z sektora gospodarczego oraz wprowadzenie
nowoczesnego systemu ich unieszkodliwiania i gospodarczego wykorzystania.

= Selektywna zbiérka odpadéw jest najlepszym sposobem odzyskiwania wybranych
materiatéw w ilosci wystarczajgcej do ich recyklingu, zatem konieczne jest przestrzeganie
ponizszych zasad:

- Zbidrka selektywna powinna by¢ spdjna z nastepujgcym po niej przetwarzaniem, jako
integralna czes$¢ szerzej rozumianego systemu zagospodarowania odpaddw, co
pociaga to za sobg koniecznos¢ reorganizacji catosci stuzb zbierajgcych odpady.

- Warunki, w ktérych bedzie prowadzona zbiérka, powinny umozliwi¢ wydzielenie jak
najwiekszej ilosci odpaddw spetniajacych kryteria jakosci, niezbedne do ich recyklingu.
Skutecznos$¢ zbidrki jest uwarunkowana stosunkiem ilosci odpaddéw efektywnie
poddanych recyklingowi do ogdlne;j ilosci zebranych odpadow.

- Zbidrce powinna towarzyszy¢ kampania informacyjna, powtarzana systematycznie.

- zebrane odpady powinny zawsze trafia¢ do centrum sortowania ze wzgledu na fakt
pojawiania sie odpaddw niepozadanych, ktdre nawet w matej ilosci mogg pogorszyc
jakos¢ partii odpadow.

= Selektywna zbiérka obejmowac winna nastepujgce rodzaje odpaddw:

- surowce wtoérne — odpady opakowaniowe,

- biomase,

- odpady wielkogabarytowe,

- odpady budowlano-remontowe,

- odpady niebezpieczne.
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> Przewidywane zadania do realizacji
= Proponowane przedsiewziecia w dziedzinie gospodarowania odpadami w gminie
Biskupice dotycza dziatan pozainwestycyjnych oraz zadan inwestycyjnych.
= Zadania pozainwestycyjne dotycza:

- zintensyfikowania dziatan organizacyjnych umozliwiajgcych rozwaj selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych z wyodrebnieniem surowcéw wtérnych, odpadéw
biodegradowalnych oraz niebezpiecznych wystepujgcych w strumieniu odpaddéw
komunalnych,
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- podjecia dziatan zwigzanych ze zwiekszeniem skutecznosci istniejgcego
i przysztosciowego systemu gospodarki odpadami,

- opracowania i wdrozenia rozwigzan organizacyjnych zapewniajgcych wtasciwe biezgce
zarzadzanie strumieniami odpaddéw (pozwolenia, organizacja systemow zbiorki,
transportu i przerobu, ewidencja, rejestracja, monitoring),

- opracowania programoéw likwidacji odpadéw niebezpiecznych (zawierajgcych
substancje niebezpieczne, gtdwnie metale ciezkie i trwate zanieczyszczenia
organiczne),

- realizacji gminnego programu usuwania azbestu,

- inwentaryzacji i oceny zagrozen oraz probleméw wymagajacych rozwigzania,

- propagowania nowoczesnych technik odzysku i unieszkodliwiania odpadéw (BAT)

- inicjowania koniecznosci wdrazania w przedsiebiorstwach zasad ,czystej produkcji”

i ,zarzadzania srodowiskowego”,

- wdrazania mechanizméw ekonomicznych stymulujgcych wtasciwe zagospodarowanie
odpadow,

- sposobdw pozyskiwania funduszy na realizacje zaplanowanych przedsiewzie¢,

- edukacji i szkolenia, szczegdlnie w zakresie zmian w prawodawstwie i postepowania
z odpadami niebezpiecznymi.

= Zadania inwestycyjne dotyczg przedsiewzie¢ w zakresie budowy niezbednego potencjatu
technicznego warunkujgcego witasciwe zagospodarowanie odpadéw, w tym budowy
obiektéw zwigzanych z zagospodarowaniem odpaddw, budowy obiektdw zwigzanych ze
zbiérka i segregacjg odpaddéw niebezpiecznych (Gminne Punkty Gromadzenia Odpaddw)
oraz $rodkdéw transportu.

3.10.4. GAZOWNICTWO

» Kierunki rozwoju systemu gazowniczego

Funkcjonujgcy system zaopatrzenia w gaz dostosowany jest do obecnego
zapotrzebowania. Istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe posiadajg przepustowosc
wystarczajgcg dla zapewnienia odpowiedniej ilosci gazu dla nowych odbiorcow,
a istniejgce sieci gazowe posiadajg rezerwy zapewniajgce zaspokojenie potrzeb dla celéw
komunalno-bytowych i grzewczych. W zwigzku z powyzszym ustala sie utrzymanie
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dotychczasowych zasad zaopatrzenia w gaz poprzez wykorzystanie istniejgcych sieci gazowych,
ktore bedg sukcesywnie modernizowane i rozbudowywane stosownie do aktualnie
wystepujacych potrzeb.

Istniejagce gazociagi wysokiego i Sredniego ci$nienia wymagajg zachowania stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.10.5. ELEKTROENERGETYKA

» Gtoéwne kierunki dziatan w zakresie elektroenergetyki to:
= utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;
= zachowanie wyznaczonych paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych
Sredniego  napiecia, w ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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® rozbudowa i budowa urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napiecia w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy;

= wykorzystanie paliw czystych ekologicznie jako Zrddet energii, np. zespoty ogniw
fotowoltaicznych, pompy ciepfa,

Zakres budowy nowych i rozbudowy istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia, dla zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla planowanych
inwestycji, bedzie wynikac¢ z potrzeb odbiorcow.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzajg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zwigzane z zachowaniem przewidzianych przepisami odrebnymi
odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznych:

e dla linii napowietrznej 110 kV - strefa ograniczonego uzytkowania wynosi 14,5 m od skrajnego
przewodu linii, facznie 35 m liczac po 17,5 m od osi linii,
e dla linii napowietrznej 15 kV — strefa ograniczonego uzytkowania wynosi 5,0 m od skrajnych
przewodoéw z kazdej strony linii, facznie 16 m liczgc po 8 m od osi linii.

3.10.6. TELEKOMUNIKACIA

> Planowane kierunki dziatan w zakresie telekomunikaciji:

= utrzymanie i modernizacja rozdzielczych sieci telekomunikacyjnych;

= rozbudowa sieci telekomunikacyjnych rozdzielczych w nowych terenach przeznaczonych
do zabudowy;

= budowa sieci internetowej i swiattowodowej w Gminie oraz zapewnienie dostepu do
Internetu wszystkim wyrazajgcym takg potrzebe mieszkarncom;

= dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jesli
taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

3.10.7. OGRZEWANIE
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Istniejgce Zrodta ciepta nie zaspokajajg w petni potrzeb mieszkancéw Gminy. Ze wzgledu na
ochrone powietrza atmosferycznego koniecznym jest:
= wykorzystanie w zrédtach ciepta paliw czystych ekologicznie oraz instalacje urzadzen
ograniczajacych emisje gazow i pytow do powietrza;
= budowa urzadzen wykorzystujgcych alternatywne zrédta energii.

» Planowane kierunki dziatan:
= utrzymanie i modernizacja istniejgcych zrédet ciepta,
= wykorzystanie paliw czystych ekologicznie w Zrédtach ciepta oraz instalacje urzadzen
ograniczajacych emisje gazow i pytdow do powietrza atmosferycznego, np. zestawy
solarne, pompy ciepta, kolektory stoneczne, wykorzystanie energii
z wéd ptynacych.
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3.10.8. CMENTARNICTWO

Na obszarze Gminy funkcjonujg 3 czynne cmentarze parafialne w sotectwach Biskupice,
Bodzandow oraz tazany. Dopuszcza sie poszerzenie terendw cmentarzy przy uwzglednieniu
uwarunkowan i wymogéw dla tego typu obiektédw, stosownie do przepiséw odrebnych.

3.11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw
gminy mogg by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miedzy innymi w formie:

. obiektéw ustug publicznych,

. urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

. terendéw ustug sportu i rekreac;ji,

= terendw zieleni urzadzonej,

. cmentarzy.

Mozliwa jest réwniez realizacja innych celdw publicznych okreslonych na zasadzie przepiséw
odrebnych.

Ze wzgledu na dtugi horyzont czasowy funkcjonowania studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, lista inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy
z uwzglednieniem wystepujgcych na biezgco potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich
wykonania oraz stopnia przygotowania warunkoéw lokalizacyjnych.

3.12. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz obszary realizacji tych zadan

zostaty wskazane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz przytoczonych
dokumentach strategicznych.
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» Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego” modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego o znaczeniu
ponadlokalnym wymaga realizacji nastepujgcych kierunkdéw dziatan:
®" modernizacja i przebudowa istniejgcych tras, dostosowujgca je do prognozowanego
ruchu i gabarytéw pojazddéw, eliminacja badz ograniczenie ruchu kotowego z obszaréw
zabudowanych oraz dostosowanie drég do obowigzujgcych parametréw,

= aktywizacja terendéw w poblizu tras drogowych poprzez wtasciwe ksztattowanie przebiegu
tych drdég i obstuge terendw przylegtych;

= segregacja ruchu na drogach poprzez stworzenie odrebnych tras dla ruchu tranzytowego
i lokalnego, a takze oddzielenie ruchu kotowego od ruchu rowerowego i pieszego,
zwtaszcza przy przejsciu przez miejscowosci;

= dbato$¢ o ochrone srodowiska, ksztattowanie sieci drogowej w zgodzie z fadem
przestrzennym i warunkami naturalnymi terenu;

= zapewnienie dla terendw o okreslonym uzytkowaniu dojsé i dojazddw od drogi publiczne;j.

= zabezpieczenie drdg przed osuwiskami i dziatalnoscig erozyjna,
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®" modernizacje drogi krajowej nr 94 oraz drogi wojewddzkiej nr 966.

> Ponadto w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy
Biskupice wskazuje sie realizacje planowanej linii kolejowej Podteze — Piekietko w ramach zadania
,Budowa nowej linii na odcinku Podteze-Szczyrzyc-Tymbark/Mszana Dolana oraz modernizacja
linii na odcinku Chabdwka-Nowy Sacz” realizowanej przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

3.13. POLITYKA W ZAKRESIE OBSZAROW NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ NARAZONYCH NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

3.13.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Stopien i rodzaj zagrozenia powodziowego w obszarze gminy zalezy od uksztattowania terenu,
jego wysokosci oraz charakteru przeptywajgcych ciekéw wodnych.

Dla rzek w obszarze gminy Biskupice nie zostaty wykonane mapy zagrozenia powodziowego,
opracowywane przez Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej, o ktdrym mowa w przepisach
odrebnych, zatem przyjmuje sie, iz w obszarze gminy nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Wezbrania na terenie gminy zwigzane sg gtdwnie z wystepowaniem na tym obszarze deszczy
nawalnych oraz sptywéw powierzchniowych, ktére mogg stanowié zagrozenie gtdwnie przez
mozliwo$¢ uaktywnienia ruchdw masowych ziemi. W ochronie przeciwpowodziowej bardzo
wazne jest wprowadzenie kompleksowego systemu ochrony oraz systemu zbiornikdw retencji
wodnej. Tereny budowlane nalezy ustanowi¢ poza obszarami zagrozonymi a istniejaca
zabudowa wymaga zastosowania zabezpieczen. Powyzsze zagadnienia winny by¢ szczegétowo
analizowane na etapie plandw miejscowych.

3.13.2. OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Biskupice ~w ramach realizacji projektu SOPO-System Ochrony
Przeciwosuwiskowej Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
rozpoznano i udokumentowano w ramach Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla
gminy Biskupice 176 osuwisk, o réznym stopniu aktywnosci: aktywnych, okresowo aktywne,
nieaktywnych oraz wytypowano 3 tereny zagrozone ruchami masowymi. Ponadto w 2010r.

w ramach prac inwentaryzacyjnych wykonano dla gminy Biskupice 5 kart dokumentacyjnych
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osuwisk juz zarejestrowanych na w/w mapie, ktore uaktywnity sie w maju 2010r. cze$ciowo
korygujacych zasieg i aktywnos¢ poszczegdlnych osuwisk.

W zaleznosci od rodzaju i stopnia zagrozenia konieczne jest postepowanie majgce na celu
zminimalizowanie i ograniczenie ewentualnego ryzyka i szkéd zwigzanych z mozliwoscia
wystgpienia ruchow masowych w poszczegdlnych obszarach osuwiskowych oraz ich strefach
buforowych (20m powyzej niszy osuwiska) :

» Osuwiska aktywne oraz okresowo aktywne - W terenach przewidzianych pod
zabudowe lub infrastrukture techniczng obowigzuje:

= zakaz wznoszenia nowych budynkdéw, w tym rowniez obiektow tymczasowych,

= utrzymanie istniejgcej zabudowy,

= mozliwos¢ przebudowy istniejacych obiektow pod warunkiem przestrzegania
szczegbtowych nakazow i zakazéw okreslonych w dokumentacji, wykonanej zgodnie
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z przepisami odrebnymi, $wiadczgcej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia
inwestycji i zagospodarowania terenu

= mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkéw na warunkach okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

= zakaz budowy ogrodzen, wymagajacych ciggtych fundamentéw
i podmuréwek,

= zakaz zmiany istniejgcego uksztattowania terenu, oraz nadsypywania gruntu, za
wyjatkiem inwestycji publicznych w zakresie infrastruktury drogowej,

® nakaz zabezpieczania i konserwacji skarp terenowych przed ewentualnym
osuwaniem sie mas ziemnych z zastosowaniem m.in. zieleni o wtasciwosciach
umacniajacych i glebochronnych;

> Osuwiska nieaktywne oraz Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi - W terenach
przewidzianych pod zabudowe lub infrastrukture techniczng, istniejgce zainwestowanie
pozostawia sie do utrzymania. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji nowych budynkow
z koniecznos$cig przestrzegania warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
okreslonych w dokumentacji wykonanej zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazujgcej
na mozliwos¢ bezpiecznej realizacji inwestycji w zakresie budowy obiektéw
budowlanych izagospodarowania terenu. Tereny juz zabudowane, na ktdrych
wystepujg tego typu osuwiska powinny podlegac¢ kontroli przy wykonywaniu wykopéw,
nasypow lub prac powodujgcych zmiane stosunkéw wodnych.

W terenach osuwisk i terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych dopuszcza sie
budowe i rozbudowe drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologicznej zgodnej z przepisami odrebnymi oraz spetnienia
zawartych w niej zalecen;

W obszarach znajdujacych sie w zasiegu osuwisk, dla ktérych studium ustala tereny
przeznaczone pod zainwestowanie, na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian wskazuje sie na konieczno$¢ weryfikacji
zasiegu i stopnia aktywnosci osuwisk w celu oceny mozliwosci zainwestowania terenu, ze
wzgledu na skale opracowania dokumentu studium oraz szczegétowos¢ badan na etapie
opracowania Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi” sporzqdzona w skali
1:10000 dla gminy Biskupice, przez Panstwowy Instytut Geologiczny, 2010r. oraz kart
dokumentacyjnych osuwisk. Dopuszcza sie ponadto odstepstwo od ujetych w studium zasad
dotyczacych zagospodarowania terenéw, w oparciu o indywidualne wytyczne dokumentacji
sporzadzonych na podstawie przepiséw odrebnych.
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3.14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Biskupice nie wystepujg obszary gérnicze, w zwigzku z tym nie okreslono
obiektéw i obszardw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.15. UDOKUMENTOWANE ZtOZA SUROWCOW

Pétnocno-zachodnia czesci Gminy, w miejscowosci Tomaszkowice oraz Przebieczany
potozona jest w granicach ztoza soli kamiennej Wieliczka, dla ktérego Zaktad definitywnie
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zaprzestat jakiejkolwiek eksploatacji w 1996 roku, nie posiada tez granic obszaru ani terenu
gorniczego zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego.

Dla ztoza nie przewiduje sie do eksploatacji, a w jego granicach utrzymuje sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

3.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
Na obszarze gminy Biskupice nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

3.17. OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy Biskupice, z uwagi na istniejgce uwarunkowania, nie wyznacza sie
obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W wyniku analizy sfery spotecznej oraz pozostatych sfer, tj. gospodarczej, sSrodowiskowej,
przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej, dokonanej w ramach opracowania ,Diagnoza
stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Biskupice”, Instytut Rozwoju Miast, 2016r. otrzymano macierz ukazujacg koncentracje
negatywnych zjawisk w poszczegélnych jednostkach urbanistycznych.

Z przeprowadzonej w ramach analizy jakosciowej i ilosciowej wynika, ze na terenie gminy
Biskupice znajdujg sie cztery podobszary obszaru zdegradowanego, ktére mogtyby podlegac
rewitalizacji. Obszary te tgcznie nie przekraczajg limitdw dotyczacych obszaru rewitalizacji, ktére
przewiduje ustawa o rewitalizacji: maksymalnie 30% - liczba ludnos$ci, maksymalnie 20% -
powierzchnia terenu.

Obszarem rewitalizacji objeto cztery zamieszkate podobszary obszaru zdegradowanego, bedace
réwnoczesnie zamieszkatymi jednostkami urbanistycznymi:

=  Bodzanéw (jednostka nr 3),

= Zabtocie (jednostka nr 6),

= Sutéw (jednostka nr 8),
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= Jawczyce (jednostka nr 10).
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Obszar rewitalizacji zajmuje powierzchniowo 303,04 ha (7,37% ogdlnej powierzchni gminy)
i zamieszkiwany jest przez 2 658 mieszkarcow, co stanowi 27,41% ogdtu ludnosci gminy.

Powyzsze podobszary obszaru zdegradowanego zostaty wskazane jako obszar rewitalizacji
z uwagi na znaczne nasilenie problemdéw spotecznych (s3 to cztery najbardziej kryzysowe jednostki
w sferze spotecznej) oraz gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz
technicznych i zostaty przyjete Uchwatg nr XXXI/222/16 Rady Gminy Biskupice z dnia 10 listopada
2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Biskupice.
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3.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Biskupice nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

3.20. POLITYKA GOSPODAROWANIA MIENIEM KOMUNALNYM

> Najefektywniejszg metody rozwigzywania probleméw gospodarczo-finansowych gminy jest
prowadzenie prawidtowej polityki wykorzystania i gospodarowania mieniem komunalnym,
ktorg winna cechowad duza aktywnosé niezbedna dla osiggniecia podstawowych celdw jakimi

s3:

= poprawa warunkow zycia mieszkancow,
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= zapewnienie dochoddw gminie,
®  pozyskanie narzedzia do sterowania rozwojem przestrzennym i osiggniecie warunkéw tadu
przestrzennego.

> W sytuacji ograniczonej wielkosci mienia gminy za istotne w gospodarowaniu uwaza sie dziatania
na rzecz jego pozyskiwania. Aktywna polityka gospodarowania mieniem gminnym winna
nastepowac w obszarze przewidzianym do urbanizacji gdzie pozgdane s dziatania szczegdlnie
zZwigzane z pomnazaniem mienia gminnego dla zapewnienia statych dochodéw do budzetu,
a mianowicie:

®  nabywania gruntéw przylegtych do terendéw stanowigcych mienie gminne oraz pojedynczych
dziatek dla realizacji ustalonych celéw publicznych

= szerokie korzystanie z prawa pierwokupu we wszystkich korzystnych dla gminy przypadkach,

= stosowanie instrumentu scalen (w tym nabywanie gruntéow dla uzyskania wymaganego
udziatu gruntéw gminnych w procesie scalenia) oraz dokonywanie dobrowolnej wymiany
gruntdw z podmiotami uspotecznionymi i prywatnymi dajgce wspdlne korzysci,

= gromadzenie Srodkéw finansowych na udziat w wykupie terenéw, ktére mogg stanowic oferte
dla inwestycji strategicznych (nowe miejsca pracy, staty doptyw s$rodkéw z podatkéw
i dzierzawy),

=  przeznaczanie lub dokonywanie zmian w zapisach planéw miejscowych dla obszaréw, na
ktorych wystepujg grunty mienia gminnego dla umozliwienia realizacji celéw publicznych oraz
inwestycji istotnych dla rozwoju gminy (dotyczy sytuacji braku istotnych przeciwskazan
z zakresu ochrony zabytkéw i srodowiska naturalnego oraz uwarunkowan lokalnych).

» W pozostatych obszarach, a szczegdlnie zwigzanych z rozwojem funkcji rolniczych,
gospodarowanie mieniem winno dotyczy¢ sprzedazy oraz zabezpieczenia celéw publicznych.

3.21. POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309), wynika konieczno$é formutowania
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalen
zawierajgcych wymagania w zakresie obrony cywilnej ludnosci, dotyczgcych
nastepujgcych zagadnien:
= przystosowania obiektéw socjalnych i innych do prowadzenia odkazania i dezaktywacji,
= wykonania planu rozmieszczenia syren w Gminie oraz egzekucja zmierzajgca do
wprowadzenia wynikajgcych z tego planu rozstrzygnie¢ lokalizacyjnych na etapie
sporzadzania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przy
zatwierdzaniu projektéw budowlanych,
= dla zabezpieczenia przed pozarem na terenach zabudowanych nalezy przewidzie¢ siec
hydrantowsa i drogi przeciwpozarowe,
= uwzglednienia potencjalnych zagrozen:
- pozaru w sgsiedztwie duzych kompleksow lesnych,
- transportu substancji niebezpiecznych — drogami publicznymi,
- prowadzenie polityki przestrzennej zmierzajagcej do eliminacji budownictwa
mieszkaniowego z terendw zagrozonych oraz stosowania zasad wyznaczania nowych
terendéw poza strefami zagrozen.
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3.22. OKRESLENIE OBSZAROW, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW
MIEJSCOWYCH JEST OBOWIAZKOWE LUB WSKAZANE

Osiggniecie okreslonych celéw zagospodarowania przestrzennego gminy ustalonych
w niniejszym Studium wymaga prowadzenia zdecydowanej, Swiadomej i kompleksowej polityki
przestrzennej obejmujgcej wszystkie dziedziny gospodarowania.

Polityka ta powinna by¢ nakierowana przede wszystkim na ochrone podstawowych wartosci
srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych, na realizacje celéw publicznych, na zapewnienie
niezbednych rezerw terenu na funkcje mieszkaniowo — ustugowe oraz na rewitalizacje,
przeksztatcenie i uporzagdkowanie obszaréw wymagajgcych takich dziatan.

Instrumentami polityki przestrzennej do realizacji tych celow s3:

"  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

= programy gospodarki przestrzennej.

Gmina Biskupice posiada aktualnie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci, ktdre w znaczacej czesci pokrywaja jej obszar.

Niezbedne jest ciggte monitorowanie skutkdéw realizacji planédw miejscowych potaczone
z okresowg oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena taka powinna by¢
wykonywana co najmniej raz w kadencji w celu dokonania:

= analizy ztozonych wnioskdw dotyczgcych zmian w planach miejscowych;

= analizy wydanych decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania terenu;

= analizy weryfikacji dtugofalowych programéw zwigzanych z gospodarkg przestrzenna.
Oprocz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego narzedziem dla dziatan
samorzgdowych sg operacyjne programy gospodarki przestrzennej. Muszg one by¢ spdjne
wzgledem siebie i realizowac ustalony kierunek rozwoju.

Programy gospodarki przestrzennej muszg dotyczy¢ tak jak plany miejscowe sfer:

= ochrony wartosci przyrodniczych,

= ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych,

= rozwoju infrastruktury komunalnej,

= rozwoju funkcji ponadlokalnych i bazy przedsiebiorczosci.

Realizacja programéw ochrony wartosci srodowiskowych pozwoli na powstrzymanie degradacji
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Programy inwestycyjne stanowig instrument
samorzgdu pozwalajacy przyspieszaé rozwdj pewnych obszaréw objetych planami miejscowymi.
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3.22.1. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH JEST OBOWIAZKOWE
Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalony
niniejszym Studium wynika z istniejagcych uwarunkowan oraz planowanego rozwoju Gminy,
w mysl przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra mowi: plan
miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne:
W Studium okresla sie w szczegdlnosci: obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym:
> obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu  nieruchomosci -
w Gminie Biskupice nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow,
> obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? —
w Gminie Biskupice analiza mozliwosci rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych wykazata mozliwos¢ ich lokalizacji w miejscowosci Bodzanéw po potudniowej
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stronie drogi krajowej nr 94. W zwigzku z powyzszym ustala sie obowigzek sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla w.w. obszaréw.

obszary przestrzeni publicznej — przestrzen publiczng, okreslong na rysunku Studium, stanowi
centrum ustugowo — handlowe wraz z otaczajgcy zieleniag w Tomaszkowicach; centrum wsi
Biskupice oraz Trabki, z koncentracjg obiektow uzytecznosci publicznej,

obszary, dla ktorych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
z produkgji rolnej i lesnej.

Przepisami odrebnymi, naktadajagcymi na gmine obowigzek sporzadzenia planu miejscowego sg
przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1161), ktéra méwi: ,,przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. Jako wymagajgce
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze wskazuje sie obszary gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas Ill, za wyjatkiem obszardw, ktdre uzyskaty takg zgode na etapie
sporzadzania dotychczas obowigzujgcych  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego oraz planu, ktéry stracit waznos$é na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rowniez niewielkie powierzchnie terenéw lesnych beda wymagaty przejecia na cele nielesnie,
gtownie pod teren ustugowe, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, planowanej w terenach,
gdzie ewidencyjnie wystepuje las, jednak w rzeczywistosci zagospodarowanie terenu jest inne
oraz tereny pod korekty i poszerzenie istniejgcych drég, dla dostosowania ich parametréw do
obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

3.22.2. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dla wtasciwego przygotowania procesow inwestycyjnych na terenie Gminy oraz poprawy fadu
przestrzennego, wskazanym jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych sotectw. W planach miejscowych uregulowane winny by¢
kwestie dotyczgce: nowych obszaréw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno-ustugowych,
ich wzajemnych relacji przestrzennych, szczegdtowych parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych dla nowej zabudowy oraz ochrony zabytkéw.
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Z uwagi na fakt, iz w momencie sporzadzania dokumentu studium gmina Biskupice posiada
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru w granicach
administracyjnych  wskazanie dotyczace opracowania planéw miejscowych dotyczy
w szczegolnosci ich zmiany. Granice, ktorymi objete beda zmiany winny obejmowac sotectwa
w ich granicach administracyjnych z uwzglednieniem ponizszych wytycznych:

» Obowigzujgce na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
stanowig podstawe do wydawania pozwolen na budowe, jednakze nie zamyka to mozliwosci
ich aktualizacji w zwigzku z koniecznoscig dostosowania ich do oczekiwan mieszkancéw oraz
przestanek formalno — prawnych zwigzanych ze zmieniajgcymi sie przepisami ustaw
i rozporzadzen. Dlatego tez niniejsze studium ustala mozliwos¢ opracowywania planow
miejscowych w przypadku koniecznosci dostosowania tresci i zakresu opracowania
istniejgcych dokumentow do zmieniajgcych sie przepiséw prawa, a takze w przypadku
koniecznosci aktualizacji obowigzujgcych dokumentéw do faktycznych potrzeb mieszkancow
wyrazonych we wnioskach o zmiane przeznaczenia terenu. Opracowywane zmiany planéw
moggy dotyczy¢ dowolnej ich czesci, zardwno zmiany przeznaczenia terendéw jak i korekt
zapiséw ustalen planu.
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W obszarze Gminy Biskupice zaleca sie ponadto opracowania zmiany planéw:

> dla obszaru strefy aktywnosci gospodarczej oraz dla terendw ustug komercyjnych
w miejscowosci Bodzandw w obszarze wiekszym niz wyznaczone tereny komercyjne -
zgodnie ze wskazaniem GDDKIA zaleca sie opracowanie planu lub planéw miejscowych w celu
jednoznacznego okreslenia uktadu komunikacyjnego obstugujacego ten teren z drogi
krajowej; plany takie winne objgé swym zasiegiem rowniez cigg drogi krajowe] oraz tereny
zieleni izolacyjnej, stanowigce bezposrednie sgsiedztwo terendw komercyjnych. Planem
miejscowym lub jego zmiang winny by¢ objete obszary majgce petni¢ funkcje zwartych
komplekséw  produkcyjno-ustugowych o  spdjnych  parametrach i zasadach
zagospodarowania terenu i rozwigzan uktadu komunikacyjnego oraz systemu zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna.

» dla terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych do zainwestowania - Wyznaczone obszary
urbanizacji obejmuja istniejgce tereny zainwestowane gminy oraz grunty predysponowane
dla rozwoju, wyselekcjonowane zgodnie z warunkami ekofizjograficznymi i wskazane przez
mieszkancow we wnioskach o ich wiaczenie do terenédw budowlanych. Ze wzgledu na
znaczng powierzchnie obszaréw urbanizacji, podobny stan zainwestowania i potrzebe
porzadkowania, nie ustala sie kolejnosci realizacji zmian plandw, ani nie precyzuje sie granic
opracowania poszczegdlnych ich czesci, ustala sie jedynie funkcje podstawowg dla
poszczegodlnych terendw. Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu na czesci do objecia planami
wewnatrz strefy urbanizacji w zaleznosci od potrzeb. Nie ustala sie minimalnej powierzchni
terenu objetego planem Ilub zmiang planu. Kazdorazowo przy opracowaniu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, winien by¢ opracowany wniosek o zgode na
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jesli wymagajg tego
przepisy odrebne.

Przy wyznaczaniu obszaréw przewidzianych do objecia planami miejscowymi nalezy
kierowac sie:

= dla terenédw mieszkaniowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw i inwestorow
wyrazonych we wnioskach, zapewnieniem tadu przestrzennego poprzez porzagdkowanie
obszaréw i podniesienie tadu przestrzennego;

= dla terendw o funkcjach ustugowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw
i inwestorow w zakresie dostepnosci do ustug oraz nowych miejsc pracy, zapewnieniem
tadu przestrzennego poprzez tworzenie ich koncentracji;
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= dlaterendw koncentracji dziatalnosci gospodarczej i ustugowej - zaspokojeniem potrzeb
mieszkancow i inwestoréw w zakresie dostepnosci do terendw przemystowo -
ustugowych w tym wytworzenie atrakcyjnych obszaréw dla lokalizacji obiektéw
i urzagdzen dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, przetwdrczej, sktadowej i szeroko
rozumianej dziatalnosci ustugowej ich lepsze wykorzystanie oraz uzyskanie nowych
miejsc pracy z jednoczesnym zapewnieniem fadu przestrzennego poprzez tworzenie ich
koncentracji.

> dla obszaréw, w ktérych wystepuje potrzeba rezerwowania terenéw pod nowe inwestycje
publiczne jak: drogi i ulice, infrastruktura techniczna, ustugi publiczne.

» dla terenéw, gdzie ze wzgledu na zagrozenia (np. osuwiskowe, powodziowe) — istnieje
potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okreslenia zasad realizacji gospodarowania
przestrzennego. W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
znajduja sie obszary wskazane pod zabudowe, ktdre w niniejszym studium zaliczone zostaty
do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych wg opracowania sporzgdzonego
,Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi”. Obszary te wskazuje sie do
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ponownej analizy pod katem mozliwosci utrzymania ich  przeznaczenia
z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego po
przeprowadzeniu szczegdtowych badan, obejmujgcych analize oddziatywania zabudowy na
rozwdj ruchéw masowych. W obszarach znajdujgcych sie w zasiegu osuwisk aktywnych, dla
ktorych studium ustala tereny przeznaczone pod zainwestowanie, na etapie opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian wskazuje sie na
konieczno$é weryfikacji zasiegu i stopnia aktywnosci osuwisk w celu oceny mozliwosci
zainwestowania terenu, ze wzgledu na skale map wykorzystywanych do opracowania
planéw miejscowych zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

> dla zalesien —wyznaczone w studium w celu poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego, jako
forma rekultywacji w przypadku obszaréw zdegradowanych oraz ze wzgledu na faktyczne
potrzeby mieszkaricow wyrazone we wnioskach; zaleca sie ustalanie na etapie opracowania
projektdw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terenu lasu dla zapewnienia bezpiecznej odlegtosci budynkéw od granicy lasu.

= dla obszaréw, w ktérych wystepuje potrzeba rezerwowania terenéw pod nowe
inwestycje publiczne jak: drogi, uzbrojenie, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne;

= dla obszarow wymagajacych przeksztatcen, uporzadkowania i rewitalizacji;

= dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, w tym wymagajgce
ochrony;

= dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe;

= dla terendw, gdzie ze wzgledu na nagromadzenie konfliktéw lub zagrozenia (np.
osuwiskowe) — istnieje potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okreslenia zasad realizacji
gospodarowania przestrzennego;

ROZDZIAL 4- ZASADY INTERPRETACII ZAPISOW USTALEN STUDIUM JAKO
PODSTAWY OPRACOWYWANIA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem
kierunkowym, stanowigcym zestaw wytycznych dla decyzji planistycznych podejmowanych przez
wtadze Gminy. Decyzje te realizowane sg poprzez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na koniecznos¢ stwierdzenia, ze zapisy projektu planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg zapisow studium (wynikajagcg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), konieczne jest ustalenie szczegdétowych zasad interpretowania zapiséw
niniejszego Studium.

Przy zachowaniu wymaganej zgodnosci powyzszych opracowan, nalezy dopusci¢ réznice
wynikajgce m. in. ze skali opracowan, réznic pomiedzy podktadami mapowymi, na ktdrych sg one
wykonywane oraz ich indywidualnych charakteréow. Studium jest opracowaniem okreslajgcym
jedynie polityke przestrzenng gminy na podkfadzie topograficznym w przyjetej skali 1:10 000.
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» Granice terendw wyznaczonych na rysunku Studium nalezy uscisli¢ na etapie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, majgc na uwadze istniejgce warunki,
w szczegolnosci przepisy z zakresu ochrony $Srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych i le$nych,

» W ramach opracowywania planéw miejscowych, ze wzgledu na skale i stopien
szczegdtowosci rozwigzan, dopuszcza sie tolerancje zasiegu poszczegdlnych stref i terendw
wyznaczonych na rysunku studium o 20m (réwniez w terenach laséw), za wyjgtkiem
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obszaréow potozonych w strefie otwartej przestrzeni rolniczej bez prawa zabudowy. Ustalenie
w planie miejscowym poszerzonego zasiegu strefy i terendw (np. mieszkaniowych,
ustugowych, produkcyjnych, zieleni), o dziatki bezposrednio przylegajace do ich granic
ewidencyjnych nalezy uznac za zgodne z ustaleniami studium w nastepujacych przypadkach:

= dostosowania do istniejgcych podziatdw nieruchomosci lub do zasad podziatu
nieruchomosci okreslonych w planie miejscowym,

= dostosowania do przyjetych w niniejszym studium ustalen w zakresie ksztattowania
uktadu urbanistycznego lub w zakresie standardéw urbanistycznych,

= koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

Za zgodne ze studium nalezy rowniez uznac:

= wyznaczenie w obrebie poszczegdlnych kategorii terendw obszaréw o funkcji jednorodnej
(np. wyznaczenie w terenach MNU wytacznie terendéw ustugowych lub wytgcznie
z zabudowa jednorodzinng),

= konieczno$ci dostosowania ustalen studium do zmian w przepisach odrebnych,
prawomocnych decyzjach administracyjnych, zmianach w ewidencji gruntéow, plandéw
urzadzania laséw,

= dostosowania parametréw i wskaznikow dla przebudowy i rozbudowy istniejacych
budynkow oraz dobudowy garazy i zabudowy gospodarczej w przypadkach, gdy nie ma
mozliwosci zachowania ustaled dla poszczegdlnych typdw terendw z przyczyn
technicznych,

= stosowania nowatorskich rozwigzan o wysokich walorach estetycznych, harmonijnie
wpisanych w otoczenie jednakze bez zwiekszania dopuszczonej wysokosci zabudowy,

= koniecznosci dostosowania do zasad ksztattowania zabudowy ustalonych dla obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow przez wtasciwy organ nadzoru konserwatorskiego,

= dostosowania dopuszczalnego uzytkowania terenu do stwierdzonego faktycznego zasiegu
ponadnormatywnych ucigzliwosci tras komunikacyjnych,

= dostosowania dopuszczalnego uzytkowania terenu do ustalern dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej opracowanej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

> Dopuszcza sie wyznaczenie poszczegdlnych stref dodatkowo w innej lokalizacji w sytuacji
ujawnienia na etapie sporzadzania planu miejscowego wystepowania nie ujetych w studium
elementow ograniczajgcych poszczegdlnych kategorii.

» W Studium przedstawia sie zgeneralizowany obraz przeznaczenia kazdego z terendw, tzn. ze
okreslone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca
(a nie wytaczng) i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢
przeciwstawne funkcji dominujgcej oraz nie moze pogarsza¢ warunkow jej funkcjonowania,

» przeznaczenie dopuszczone w poszczegélnych terenach moze zostac zrealizowane poprzez
wydzielenie odrebnych terendw o tym przeznaczeniu w planach miejscowych lub ustalenie
funkcji jako dopuszczalnej.

> okreslone wskazniki (maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalna wysokos¢ zabudowy) majg charakter orientacyjny
i podlegaja uszczegdtowieniu na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okresla sie w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Studium dopuszcza uszczegétowienie w planie
miejscowym okre$lonych parametrow i wskaznikow maksymalnie o 20%, przy czym
lokalizacja zabudowy w konkretnych warunkach musi spetnia¢ przede wszystkim ustalenia
prawa, odnoszgce sie do: minimalnych odlegtosci od granic dziatek sgsiednich, komunikacji,
elementow uzbrojenia infrastruktury techniczne;j,

» okreslone wskazniki (maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalna wysoko$¢ zabudowy) nie dotyczg ustug publicznych, tj.
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przedsiewziec realizowanych przez jednostki samorzgdowe, w tym w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego, dla ktdrych na etapie sporzadzania planéw miejscowych wskazniki te
mogaq zostac¢ okreslone stosownie do potrzeb.

» w przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych sg inne, niz
wskazane w studium, dopuszcza sie ich utrzymanie na poziomie okreslonym w planie.
Na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] postuluje sie zwiekszony udziat
powierzchni biologicznie czynnej.

» dla terendw, ktérych istniejgce zagospodarowanie przekracza okreslone w studium
parametry i wskazniki, ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
mogg ustalac je zgodnie ze stanem istniejgcym pod warunkiem, iz nie narusza to przepiséw
odrebnych oraz pozostatych ustalen studium, w szczegdlnosci ustalen dotyczacych celow
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej gminy.

» uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma orientacyjny przebieg i nie obejmuje
w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego; o szczegdtowej lokalizacji i technicznych
rozwigzaniach projektowych drég stanowi¢ bedzie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ramach ktérego mozliwa jest korekta przebiegu poszczegdlnych drég, ich
klas a takze uzupetnienie uktadu komunikacyjnego lub rezygnacja z poszczegdlnych jego
elementow. W przypadku zmiany przebiegu trasy komunikacyjnej na etapie planu
miejscowego w korytarzu przebiegu drogi nalezy przyjac przeznaczenie terendw sasiednich.

> Przedstawione na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen okreslajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej. Szczegdtowy przebieg sieci oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury okresli plan
miejscowy. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ ponadto realizowane w
kazdym z przeznaczen okreslonych w studium pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

» plan nie bedzie naruszat zapiséw Studium po zmianie przebiegu, lokalizacji urzadzen lub ich
eliminacji wynikajgcej z aktualizacji danych, powstatych w czasie obowigzywania Studium.

» Ponadto:

= we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie
w planach miejscowych niewyznaczonych w studium:
o sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
o droég publicznych i wewnetrznych,
o terendw przeznaczonych pod parkingi,
o terendw zieleni publicznej, oraz innych form zieleni towarzyszgcej poszczegdlnym
funkcjom terenow.
=  we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium utrzymanie
istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontéw i przebudowy. Rozbudowe oraz budowe
nowej zabudowy dopuszcza sie pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegodlnych terenéw w ramach wskazanych kierunkéw rozwoju,
= we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium wprowadzanie
ograniczen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw urbanistycznych
majacych na celu zachowanie jednorodnosci danego uktadu przestrzennego,
= dopuszcza sie, aktualizacje spisu obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji zabytkéw na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z aktualnym
stanem ewidencji,
= dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium przeznaczenie na cele niebudowlane
obszaréw, dla ktérych studium ustala mozliwo$¢ zabudowy a ograniczenia
w zainwestowaniu stanowig przepisy odrebne, w tym dla terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ze wzgledu
na uszczegotowienie granic terendw w skali planu miejscowego,
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= dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium, ustalenie w planach miejscowych
alternatywnych w stosunku do wustaled niniejszego studium zasad dostepnosci
komunikacyjnej drogi krajowej oraz zasad obstugi komunikacyjnej terendéw przylegajacych
do tej drogi pod warunkiem zgodnosci z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju
oraz z wymogami przepisdw odrebnych,

= we wszystkich terenach, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium, lokalizowanie budynkéw mieszkan
socjalnych.

» Rysunek studium wskazuje docelowe funkcje podstawowe dla obszaréw gminy Biskupice.
Zaktada sie, ze catosciowe wypetnienie zapiséw studium wskazanych w rysunku studium
nastgpi stopniowo, nawet w kilkudziesiecioletniej perspektywie poprzez uchwalanie planéw
miejscowych. Nalezy wiec uznac¢ za nie naruszajgce ustalen studium podejmowanie uchwat
w sprawie uchwalenia planéw miejscowych w sposéb stopniowo uruchamiajgcy nowe tereny
inwestycyjne w zaleznosci od ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych, faktycznego
rozwoju niezbednej infrastruktury oraz posiadanych srodkéw. Na obszarach inwestycyjnych
wskazanych w rysunku studium jako obszary przeznaczone pod rozwdj mieszkalnictwa, ustug
i produkcji, ktérych uruchomienie ze wzgledéw podanych powyzej mozliwe jest na
pdzniejszym etapie, nalezy w podejmowanych uchwatach w sprawie uchwalenia planéw
miejscowych zachowac dotychczas obowigzujgce przeznaczenie podstawowe.

ROZDZIAL 5 - SPOSOBY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM

Zasada zrownowazonego rozwoju, jako podstawy stuzgcej dtugookresowej strategii rozwoju
przestrzennego Gminy, wigze sie z przyjeciem celdw polityki przestrzennej ukierunkowanych na:

= ochrone i poprawe $rodowiska przyrodniczego,

= ochrone dziedzictwa kulturowego,

= poprawe tadu przestrzennego (w tym elementéw estetycznych),

= poprawe warunkéw zycia i tadu ekonomicznego,

= sprawne funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego oraz systemoéw infrastruktury
technicznej.
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Cele polityki przestrzennej zawarte w Studium powinny by¢ przyjete w opracowaniach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych rozwoju przestrzennego Gminy. Bedg temu stuzyty nastepujgce dziatania:

" przeprowadzenie monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
= okresowa ocena realizacji ustalen studium (ocena aktualnosci Studium) oraz ewentualne
dodatkowe uzupetnienie opracowaniami specjalistycznymi.

Ustalenia przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania bedg podejmowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, opracowanych w oparciu
o niniejsze Studium.

ROZDZIAL 6 - SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM | UZASADNIENIE
ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Rada
Gminy Biskupice podjeta Uchwate Nr VI/43/15 z dnia 23 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do
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sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biskupice. Opracowanie dotyczy catego obszaru w granicach administracyjnych Gminy.

Do ww. opracowania przystgpiono z uwagi na:

= potrzebe aktualizacji danych i analiz dotyczacych diagnozy stanu istniejgcego
oraz uwarunkowan;

= potrzebe pozytywnego rozpatrzenia szeregu wnioskdéw oséb fizycznych dotyczgcych
poszerzenia terendw inwestycyjnych badz budowlanych w miejscach, gdzie nie narusza
to przepiséw odrebnych;

= aktualizacji danych zawartych w nowych dokumentach programowych przyjetych przez
Rade Gminy Biskupice.

Rozwigzania przyjete w Studium okreslono na podstawie m. in.:

e diagnoza stanu istniejgcego i dotychczasowego rozwoju Gminy oraz rozpoznania gtdwnych
uwarunkowan jej przysztego rozwoju;

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego;

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2011- 2020;

e Strategia Rozwoju Gminy Biskupice do roku 2024;

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Biskupice na lata 2014-2017 z perspektywa na lata
2018-2021;

e analizy wnioskdw zgtoszonych przez mieszkarncdw oraz zainteresowane osoby prywatne
i prawne;

e propozycje zawarte w wytycznych instytucji, a takze wtadz gminnych;

e planowane inwestycje celu publicznego.

Tekst i rysunki ,,Studium” w skali 1:5000, zawierajgce ustalenia Studium, stanowig integralnie
zwigzany ze sobg dokument i winny byc¢ stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, przy czym przebieg
granic poszczegdlnych stref, obszaréw, terenéw oraz sieci infrastruktury technicznej zostat
okreslony orientacyjnie, tj. w sposéb dopuszczajgcy korekte ich przebiegu, przy utrzymaniu istoty
zamierzonej dyspozycji przestrzennej — w opracowaniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy oszacowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, dowodzac iz obecnie wyznaczone tereny inwestycyjne nie sg w stanie zaspokoic¢
zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje zabudowy w perspektywie kolejnych (maksymalnie) 30
lat. Uwzglednienie wartosci zapotrzebowania nie osiggnieto jedynie poprzez wyznaczenie zupetnie
nowych terendw inwestycyjnych, ale takze poprzez nieznaczne podniesienie (w stosunku do
obowigzujgcych dokumentdw) poszczegdlnych wskaznikdéw intensywnosci zainwestowania
w terenach juz zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe. Pozwoli to na zaspokojenie,
w wielu przypadkach, rosngcych potrzeb inwestoréw jedynie poprzez rozbudowe obiektéw juz
istniejgcych, zamiast naruszania terendw dotychczas niezagospodarowanych.

Z uwagi na szerokie spektrum problemowe, w studium wyznaczono obszary potencjalnego
rozwoju zabudowy, uwzgledniajgce oprdcz istniejgcej zabudowy takze docelowe ksztattowanie
granic zwartych struktur przestrzennych poszczegdlnych jednostek osadniczych. Optymalne
obszary zabudowy, spetniajgce potrzeby mieszkaricow wyrazone we wnioskach i w obowigzujgcych
planach miejscowych oraz potrzeby w zakresie wskazania potencjatu inwestycyjnego dla przysztych
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inwestorow zostaty zaplanowane z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych oraz uwarunkowan
fizjograficznych, ochrony srodowiska i elementéw krajobrazu kulturowego.

Studium nie przewiduje nowych obszaréw pod zabudowe, wymagajacych znaczacych inwestycji
samorzadu gminy w zakresie dostepu do drég publicznych lub infrastruktury technicznej gdyz
wyznaczone w studium tereny budowlane znajdujg sie w wiekszosci przy istniejgcych drogach
publicznych, posiadajg dostep do ciggle rozbudowywanej sieci wodociggowej. Tym samym, nalezy
stwierdzi¢, ze wskazane w studium tereny inwestycyjne zostaty wytypowane rzetelnie jako
naturalna kontynuacja istniejgcego uktadu osadniczego oraz wczesniejszych dziatan samorzadu
w zakresie infrastruktury.

Dokumentacja formalno - prawna zawiera dokumenty niezbedne dla procesu sporzgdzania
,Studium”.
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